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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. LIMIAR

O presente documento constitlie o Borrador da Modificacion Puntual do PXOM que o Concello de As
Neves pretende levar a cabo para a reordenacion do dambito das Unidades de Execuciéon UE 1 e UE 2

no nucleo urbano de As Neves.

O artigo 60 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), que regula o procedemento de
tramitacidn e aprobacion dos plans xerais, establece, de conformidade co disposto polo artigo 29 da
Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental, a necesidade de presentar ante o érgano
substantivo, unha solicitude de inicio da avaliacién ambiental estratéxica simplificada, acompafia do

borrador do plan e dun Documento Ambiental Estratéxico (DAE).

De conformidade co disposto no artigo 46 LSG as modificaciéns menores dos instrumentos de
planeamento mencionados no punto 1 do mesmo artigo, serdn obxecto de avaliacion ambiental
estratéxica simplificada, agas que o érgano ambiental no informe ambiental estratéxico decida o seu

sometemento & avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

Xa que logo, de conformidade coas citadas disposicidns legais, o presente documento Borrador do
Plan xunto co Documento Ambiental Estratéxico (DAE) que o acompafia constitien o documento de
inicio da Modificacién Puntual N2 9 do PXOM de As Neves para o procedemento de avaliacién

ambiental simplificada.

1.1.1. Promotor

O promotor da presente Modificacién Puntual do PXOM é o Concello de As Neves.

1.1.2. Equipa redactora

Reddctase por parte da empresa Ordenacion Territorial, Infraestruturas e Medio Ambiente, S.L.

(OTIMA, S.L.), formando parte da equipa redactora os seguintes profesionais:

Xavier Rivas Barros. Arquitecto. Director da equipa
Santiago N. Lopez Fontan. Enxefieiro CCP.

Santiago J. Pérez Vazquez. Enxefieiro CCP.

A direccion dos traballos por parte do Concello de As Neves correspondeu a D. Teodoro de Francisco

Antes, Arquitecto municipal.

tima °
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1.2. ANTECEDENTES

O vixente PXOM de As Neves delimitou, de conformidade coa entdn vixente Lei 1/1997 do Solo de
Galicia ao abeiro da que se redactou, un ambito de Solo Urbano Non Consolidado (SUNC) abarcando
a meirande parte do quinteiro definido polas ruas Praza de Santo Agostifo, Doutor Martinez
Rodriguez e a estrada de circunvalacién, no nucleo urbano de As Neves. Asi mesmo, e a efectos da
execucion sistematica da urbanizacion deste ambito de SUNC, delimitou dlas Unidades de Execucidn
denominadas UE 1 e UE 2, coa consideracidon de Poligono N21 e Poligono N22 a efectos da sua
xestién urbanistica. Para o ambito das duas UE o PXOM deixou xa establecida a ordenacion detallada,
sen prexuizo da esixencia para o seu desenvolvemento da redaccién e aprobacién dun Estudo de
Detalle para completar as determinacidons urbanisticas de detalle do ambito, e dos correspondentes

Proxectos de Compensacion, para a equidistribucién de cargas e beneficios, e de Urbanizacion.

No ambito da UE 1, atdpase unha edificacién incluida na relacion de elementos catalogados do
PXOM, correspondente & Ficha de Catalogo 0-1.11 E1202 “Casa Cuartel da Garda Civil”, como

edificacién brasonada, con grado de proteccién “ambiental”.

Interesada a propiedade da referida edificacién en promover a sda rehabilitacion e, a tal efecto, no
desenvolvemento urbanistico desta Unidade de Execucién de conformidade coas determinacions do
PXOM, redactouse en setembro de 2015 o Estudio de Detalle da UE 1 que foi presentado para a sua
tramitacién e aprobacion polo Concello nese mesmo ano. Dentro da correspondente tramitacion
administrativa o Estudo de Detalle foi remitido polo Concello de As Neves, conforme ao establecido
polo artigo 52 da entdn vixente Lei 8/1995 do 30 de outubro do Patrimonio Cultural de Galicia, a

efectos da emisidn do preceptivo informe, a Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.

Con data 8 de novembro de 2016 a Comisidén Territorial do Patrimonio Histdrico de Pontevedra,
informou desfavorablemente o Estudio de Detalle, ao considerar INVIABLE a execuciéon da
ordenacidn prevista no PXOM xa que dita ordenacién implica, por unha banda a demolicién de parte
do inmoble catalogado polo propio PXOM, modelo de intervencidn non contemplado na LPCG e que
non é autorizable, e por outra unha modificacién do parcelario que non respecta a parcela protexida

contra o establecido, tamén, polo propio planeamento municipal (art. 191 da normativa).

Deste xeito, o citado informe da DXPC ven a pofier de manifesto, dunha banda, as propias
contradiciéns do PXOM no referido @ ordenacidn deste dmbito, e doutra a incompatibilidade das
determinacions do PXOM respecto da referida UE coa vixente Lei 5/2016, de 4 de maio do
Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), toda vez que de conformidade co artigo 83 da mesma o
escudo existente teria a consideracion de Ben de Interese Cultural (BIC), aos que de conformidade co
artigo 41.3 da mesma correspdndelles sempre unha proteccidn integral, o que non se compadece
coa xenérica proteccidn ambiental que o Catdlogo do PXOM establece para o conxunto do inmoble,

concluindo asi na inviabilidade das actuais determinaciéns do planeamento municipal.

Resulta por tanto obrigado, a efectos de posibilitar o desenvolvemento urbanistico desta Unidade de

Execucién garantindo a preservacion e proteccién do patrimonio cultural, modificar neste ambito as

tima 6
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determinacions do PXOM a través dunha Modificacion Puntual, acomodando a ordenacion detallada
as esixencias que a proteccion do BIC demanda. Esixencias que se contefien especificadas no Informe
da DXPC.

1.2.1. Borrador de convenio urbanistico de planeamento

Con data 01.08.2017 o Concello de As Neves e a propiedade da antiga Casa Cuartel da Garda Civil,
asinaron, de conformidade co disposto nos artigos 2, 165 e ss. da LSG, un borrador de convenio
urbanistico de planeamento para a reordenacion do dmbito da Unidade de Execucidon N2 1, do Plan

Xeral de As Neves.
O borrador de convenio incorpérase ao presente documento como Anexo 5.

Dando cumprimento aos compromisos asumidos no referido borrador de convenio, preséntase para
a sla tramitacién a presente documentacién constituida polo Borrador do plan e o Documento Inicial

Estratéxico para o inicio da Avaliacion Ambiental Estratéxica da Modificacién Puntual do PXOM.

1.3. OBXECTO E ALCANCE DA MODIFICACION PUNTUAL

De acordo co recollido nos antecedentes, a presente Modificacion Puntual reddctase co obxecto de
conciliar as determinacidons do planeamento urbanistico municipal coa vixente normativa de
proteccion do patrimonio cultural e resolver as contradiciéns existentes no PXOM postas de
manifesto no informe da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural de 25.01.2017 antes citado, e
posibilitar asi o desenvolvemento urbanistico do nucleo urbano de As Neves nas debidas condicions

de seguridade xuridica e de respecto do patrimonio cultural existente.

A modificacién puntual leva de seu, no ambito da mesma, a necesidade de adaptacién ao marco
normativo vixente, o que no presente caso obriga, entre outras cousas, & reconsideracion da propia
categorizacién do solo urbano a luz da mais precisa delimitacion conceptual e xuridica que desta
categoria do solo urbano foron conformando, nos anos transcorridos dende a formulacién do PXOM,

tanto a xurisprudencia como a propia lexislacién urbanistica.

De todo o anterior resulta a pertinencia, e mesmo a necesidade, de reconsiderar a propia ordenacion
detallada que o PXOM establece para esta peza do centro do nucleo urbano de As Neves que abarca
as unidades de execucion UE-1 e UE-2, incorporando criterios mais acordes tanto cos principios de
racionalidade e sostibilidade como coas necesidades actuais da poboacidn. Neste sentido preténdese
reformular as zonas verdes e espazos libres previstos neste dmbito preservando a conformacién
natural do bosquete existente (na maior parte de castifieiros e carballos), reducindo as superficies
pavimentadas 4s necesarias para garantir unhas axeitadas condicidons de mobilidade e accesibilidade,

e subordinando a implantacién das edificacidns a unha acaida conformacién dos espazos publicos.

Coas finalidades enunciadas, a presente Modificacion Puntual substitie, no ambito das unidades de

execucion UE-1 e UE-2, do PXOM as determinacions do planeamento municipal establecendo para

tima ’
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dito ambito de solo urbano unha nova ordenacién detallada e demais determinaciéns propias do

planeamento xeral, orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

As modificaciéns introducidas respecto da ordenacién actualmente establecida polo planeamento
xeral deberdn, en congruencia coa sUa escala respectiva, estar en consonancia cos instrumentos para
a proteccion, xestion e ordenacidon da paisaxe, segundo recolle a Lei 7/2008, de proteccién da
paisaxe de Galicia, asi como cos instrumentos de ordenacion do territorio vixentes, nomeadamente

as Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia (DOT).

1.4. AMPARO LEGAL E COMPETENCIAL

A modificacién puntual do planeamento municipal configirase como unha potestade administrativa
(ius variandi) residenciada no municipio e na Comunidade Auténoma, como administraciéons con
competencias para establecer a ordenacién urbanistica do territorio e formular o planeamento, con
suxeicion 6 control xurisdicional a posteriori, tanto no que se refire a cuestiéns de legalidade como 3

verificacidn da realidade dos feitos que amparan as decisiéns administrativas.

A actual regulacién urbanistica respecto da alteracidon do planeamento urbanistico atdpase recollida
no artigo 83 da LSG, coa excepcion do disposto no artigo 65. De conformidade co establecido no
referido artigo 83 calquera modificacion do planeamento urbanistico debera fundamentarse en
razons de interese publico debidamente xustificadas, e suxeitaranse as mesmas disposicidns

enunciadas para a sua tramitacién e aprobacion.

No presente caso e pola propia entidade do obxecto do documento, asi como polo alcance e
incidencia da alteracién pretendida, esta non pode considerarse unha revisién do planeamento
municipal, debéndose encadrar necesariamente como modificacién puntual do mesmo, xa que non
comporta a adopcion de novos criterios respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da
clasificacidon do solo, motivada pola eleccidn dun modelo territorial distinto ou pola aparicién de
circunstancias sobrevidas, de caracter demografico ou econdmico, que incidan substancialmente

sobre a ordenaciodn, tal como se dispdn no artigo 83 LSG.

A modificacién puntual comporta, no dmbito da mesma, a plena adaptacion das determinaciéns do
planeamento municipal ao marco da lexislacion vixente, tanto no referido & lexislacion urbanistica
como sectorial, asi como o seu encaixe cos instrumentos de ordenacidn do territorio vixentes,
nomeadamente as Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia (DOT), aprobadas
definitivamente por medio do Decreto 19/2011, instrumento que, no marco da Lei 10/1995, de 23
de novembro, de Ordenacidn do Territorio de Galicia (LOT), ofrece a visién global da ordenacién
territorial de Galicia e constitle a referencia para o resto das figuras de planificacion, dispofiendo as
stias determinaciéns, de conformidade co previsto no artigo 9 da LOT, de forza vinculante en

congruencia coa sua funcién de instrumento director.

tima 8
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A Modificacién Puntual redactarase de conformidade coas disposiciéns da LSG, nomeadamente coas
disposicions de caracter xeral establecidas nos artigos 41 a 47 e 51 LSG e debera conter, no que lle
resulte de aplicacidn en virtude do seu alcance, as determinacidns recollidas nos artigos 52 a 57 LSG,

e a documentacion establecida nos artigos 58 e 59 LSG.

1.5. TRAMITACION

A tramitacidon do Modificacion Puntual do PXOM realizarase de conformidade ao establecido polo
artigo 83.5 da Lei 2/2016 (LSG), e por remisién do mesmo ao artigo 60 da mesma, isto ¢, ao mesmo
procedemento sinalado para a aprobacion do planeamento xeral, integrando no mesmo o
procedemento de Avaliacién Ambiental Estratéxica (AAE), en relacién co establecido nos artigos 6 e 9

da vixente Lei 21/2013 de 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

- Modificaciéns menores de plans sometidos a AAE ordinaria
de d (plans parciais e plans
por establecer o uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension
- Demais plans que establecendo un marco para autorizacién no futuro de
proxectos, non encaixen nos supostos anteriores (como os plans basicos
municipais e as delimitacions de nucleo rural)

Solicitude de INICIO DO PROCEMENTO +

BORRADOR DO PLAN +
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO (DAE)
= " —

VALIDACION documentacién
|
v

LSG)9

; /NSULTAS PREVIAS as Administracions publicas e persoas
u> interesadas (incluido o 6rgano competente en urbanismo en plans
especiais non previstos no PXOM, de proteccién con ordenacion
detallada do solo urbano e delimitaciéns de solo de nucleo rural)

l

INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO (IAE) '

é(al‘l 75.3b

— s
- — Publicacién no DOG

(15 dias habiles) +

sede electrénica OA

€ —(art.753be 784
LSG)

‘ PLAN APROBADO INICIALMENTE

SOLICITUDE de
INFORMES sectoriais

INFORMACION

PUBLICA

preceptivos *

€ar75.1LsG)

BEPublicacién

no DOG + \ Organo ambiental
1 xornal l [: —

[  9reano competente en materia de urbanismo

‘ VERSION FINAL DO PLAN * J
. I o ~
(") No caso de que o 6rgano ambiental determine que o plan ten efectos significativos no
v medio formularase o documento de alcance e seguirase o procedemento de AAE ordinaria.

(2) Os informes sectoriais autonémicos seran emitidos nun prazo méximo de 3 meses (art

‘ APROBACION DEFINITIVA DO PLAN 60.7 e 75.1b daL.SG)

(%) No caso de modificacions substanciais na proposta de plan abrirase un novo periodo de
informacion publica (art. 60.12 e 75.1c. da LSG)

BEPublicacién no DOG (1 mes desde o acordo) xunto coa
documentacion sinalada no art.82.2 da LSG. A Normativa e ) Aprobacién definitiva do PXOM polo Concello (poboacién > 50.000 habitantes) ou pola
Ordenanzas publicaranse no Boletin oficial da provincia C de <50.000
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O anterior fluxograma recolle o esquema global do procedemento de tramitacidon da MP.

En todo caso, a eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor da MP quedan
condicionadas & sua publicacién de conformidade co establecido no artigo 82 da LSG, a inscricién do
instrumento no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia de conformidade co disposto no

artigo 88 da LSG e ao que dispofia para tal efecto a lexislacion vixente en materia de réxime local.

1.6. MARCO NORMATIVO

Xunto coas determinacions do planeamento municipal o marco legal de aplicacidén para a redaccion
da presente Modificacidon Puntual o constitie no fundamental as normas que se relacionan no Anexo

1 do presente documento.

1.7. AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

1.7.1. Localizacion do ambito da MP

O concello de As Neves esta situado ao sur da provincia de Pontevedra, no este da comarca de O

Condado. Conta cunha superficie de 65,3 km2 e esta constituido por 13 parroquias.

O dmbito da Modificacién Puntual esta situado no nucleo urbano de As Neves, na parroquia do

mesmo nome.

Localizacion da MP sobre ortofoto. Fonte: Elaboracion propia — PNOA
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1.7.2. Delimitacion do ambito da MP

Conforme cos obxectivos xerais e especificos expresados no anterior apartado 1.3 desta memoria, a
presente Modificacion Puntual afecta ao dmbito das unidades de execucion UE-1 e UE-2 delimitadas

polo PXOM no nucleo urbano de As Neves.

A delimitacién da MP abrangue asi unha superficie total de 0,96 has. correspondentes a terreos
situados entre as ruas Praza Santo Agostifio e Doutor Martinez Rodriguez. Ao norte do dambito
encéntrase a Igrexa Santa Maria das Neves, onde converxen as duas rias mentres que no leste, do

outro lado da Praza Santo Agostifio atopamos o cemiterio de As Neves.

No estremo norte do ambito sitlase a edificacién catalogada que no seu dia fora Casa Cuartel da
Garda Civil e outras dudas construcidns en estado de ruina. No resto do dmbito esténdese un pequeno

bosque no que predominan castifieiros e carballos.

s

i e

S5

i

.’t -

Delimitacion do admbito da MP sobre ortofoto. Fonte: Elaboracion propia - PNOA
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1.8. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL E PLANEAMENTO URBANISTICO

1.8.1. Instrumentos de ordenaciéon de caracter supramunicipal

Segundo consta no Sistema de Informacidn de Ordenaciéon do Territorio e Urbanismo de Galicia
(SIOTUGA) os instrumentos ordenacidn de caracter supramunicipal enmarcados na Lei 10/1995, do
23 de novembro, de Ordenacidon do Territorio de Galicia (DOG do 05/12/1995) vixentes con

incidencia no concello de As Neves son os que seguen:

= Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante o
Decreto 19/2011, de 10 de febreiro (DOG 22/02/2011).

= Plan sectorial de implantacién e desenvolvemento das infraestruturas da Xunta de Galicia
xestionadas por RETEGAL.

=  Modificacidén puntual da plataforma loxistico-industrial Salvaterra de Mifo-As Neves PLISAN.
=  Parque edlico Montouto 2000.

=  Parque edlico singular As Neves.

1.8.1.1. As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT)

As Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT) son o instrumento que, no marco da Lei 10/1995,
de 23 de novembro, de Ordenaciéon do Territorio de Galicia (LOT), ofrece a visidon global da
ordenacion territorial de Galicia e constitlie a referencia para o resto das figuras de planificacion e
para as actuacions que desenvolvan tanto as administraciéns coma os particulares, cuxas
determinacidns, de conformidade co previsto no artigo 9 da LOT, dispofien de forza vinculante en

congruencia coa sua funcién de instrumento director.

As DOT tefien como finalidade precisar a definicion dun modelo territorial para Galicia, establecendo
as pautas espaciais de asentamento das actividades. As propostas e determinaciéns das DOT
pretenden definir unha senda a seguir e trazar un escenario de futuro, que baixo unha perspectiva de

sostibilidade, aspira a conseguir a cohesion social e territorial de Galicia.

As DOT configuran un modelo territorial baseado nun sistema xerarquizado de asentamentos
articulado polas redes de infraestruturas e equipamentos. Segundo este modelo, o Concello de As
Neves encadrariase no sistema de grandes cidades de Galicia dentro da Area urbana de Vigo (Rexidn
urbana Vigo-Pontevedra) da que acolle, xunto co vecifio concello de Salvaterra de Mifio a gran

Plataforma Loxistica e Industrial vinculada ao porto de Vigo.

As determinacions das DOT, de acordo ao disposto no artigo 10.2.5 das mesmas, serdn de aplicacion

a todos os instrumentos de planeamento urbanistico.

A Modificacion Puntual do PXOM debera xustificar a sua coherencia e conformidade coas
determinacidns e criterios establecidos polas DOT, incorporando unha valoracién da correspondencia

dos seus contidos con respecto ao disposto en ditas Directrices (D.E. 1.4).
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1.8.1.2. Outros instrumentos de ordenacion territorial con incidencia no concello de As Neves.

Os restantes instrumentos de ordenacién do territorio con incidencia no concello de As Neves non

afectan en ningunha medida ao ambito da presente Modificacidon Puntual.

1.8.2. Planeamento municipal vixente

O Concello de As Neves conta cun Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado definitivamente por
acordo do Pleno do Concello de data 13.11.1999 (DOG 16.02.2000). A sua normativa urbanistica foi
publicada no BOP n2 7 de 12.01.2000. O planeamento municipal de As Neves, xa que logo, non estd
adaptado 4 vixente Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do Solo de Galicia, nin a anterior Lei 9/2002, do 30
de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia (LOUGA) sendn a Lei
1/1997 do 24 de marzo, do solo de Galicia (LASGA).

Asi mesmo, aprobdronse ata a data, as seguintes modificacidns puntuais do PXOM e figuras de

planeamento de desenvolvemento:

Denominacion T
definitiva Publicacion DOG Normativa - BOP
M.P. PXOM NUM 1 05/03/2004 06/04/2004 03/05/2004
M.P.PXOM NUM 2,3,4E5 05/03/2004 06/04/2004 03/05/2004
M.P. PXOM N2 6 NO NUCLEO RURAL ED A CARRASQUEIRA 25/10/2005 - -
M.P. PXOM NUM 8 27/06/2012 16/07/2012 10/10/2012

SU-3 RUA DOCTOR MARTINEZ RODRIGUEZ E ANTIGA ESTRADA DE

. 27/03/2004 28/04/2004 21/05/2004
CIRCUNVALACION
E.D. DA UNIDADE DE EXECUCION NUM 3 LUGAR DE ENTRECINS 25/09/2004 - -
P.E. DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS PARA IMPLANTACION DUN
24/09/2012 04/12/2012 04/12/2012

TANATORIO NA PARROQUIA DE TORTOREOS

1.8.2.1. Determinacions do PXOM no dmbito do Modificacion Puntual

A totalidade do ambito da MP estd clasificado como Solo Urbano, segundo se reflicte no plano de
ordenacion 0-1.11, a escala 1:5000, de Clasificacion do Solo do PXOM.

A cualificacion urbanistica e demais determinacions graficas da ordenacion detallada do Solo Urbano
do nucleo urbano de As Neves remitense ao plano de ordenaciéon O-2 de Clasificacion do solo e Usos
pormenorizados do PXOM, a escala 1/1.000, figurando o ambito da MP na folla 5 de dito plano
(Plano O-2.5).
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Ambito da MP sobre o Plano O-2.5 Clasificacion do solo e Usos pormenorizados do PXOM de 1999
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A totalidade do ambito da MP —coa soa excepcién dos terreos correspondentes ao viario de borde—
estan incluidos na delimitacion de duas Unidades de Execucién —UE-1 e UE-2— para as que o PXOM

deixa xa establecida a ordenacidon pormenorizada.
O réxime do Solo Urbano, establécese no Titulo VIl da Normativa Urbanistica do PXOM.

O artigo 108 (punto 7.1.1 da Normativa) establece que, aos efectos da aplicacion do réxime
urbanistico, todo o solo urbano ten a consideracién de “consolidado” agas as zonas delimitadas
como Unidades de Execucidn e o Estudo de Detalle n22, que tefien a consideracion de “Solo Urbano

Non Consolidado”, de conformidade co artigo 65 da entdn vixente Lei 1/97 do Solo de Galicia.

As condicions urbanisticas para o desenvolvemento de cada unha das unidades de execucion
establécense a través das correspondentes fichas especificas (Fichas de Poligonos de Execucion)

recollidas no Anexo 2 da Normativa do PXOM:

N2 POLIGONO UE1

POLIGONO: Ne 1

LOCALIZACION: Zona del cementerio

UsoO: Residencial y zonas verdes

SUPERFICIE APROXIMADA: 3.500 m2

EDIFICABILIDAD: 0.85 m2/m2 (se respetaran los limites establecidos en el art. 11 de la LSG)
PROGRAMACION: 12 etapa, 12 drea de reparto, 12 cuatrienio

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Se propone el trazado de un nuevo vial de 10 m. de ancho que al tiempo de repartir los usos edificatorios establece un
nuevo eje de distribucion dentro del casco urbano.

Se deberd conservar el edificio catalogado. La actuacién en dicho elemento asi como en su entorno estara sometido al
régimen de proteccién establecido en el catalogo, por lo tanto todas las edificaciones que se proyecten deberan contar
con el informe favorable de la comisidn provincial de patrimonio. Ademds debera destinarse a uso peatonal publico el
espacio existente entre el contenedor catalogado y la edificacidn propuesta en su misma manzana.

En la propuesta de ordenacion se define la localizacién de las zonas verdes de cesidn coincidente con el dmbito de
proteccidn del cementerio.

El concello debera estudiar de forma coordinada con el Estudio de Detalle 1y la Unidad de Ejecucidn 2, la urbanizacion
de las zonas verdes para garantizar su continuidad y ensamblaje dentro de la zona urbana.

CONDICIONES DE ORDENACION:

Vivienda plurifamiliar con intensidad media en bloque lineal y bloque compacto (ordenanza 3 y 5). Es obligatorio el uso
de piedra natural en las fachadas y teja ceramica en las cubiertas. El bloque compacto deberd mantener la alineacion
de la cornisa en toda su dimensién, para lo que el Estudio de detalle que se redacte, utilizard este criterio para la
configuracion de la rasante del vial.

CONDICIONES DE GESTION:

Estudio de detalle, proyecto de compensacion y proyecto de urbanizacion.
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N2 POLIGONO UE 2
POLIGONO: Ne 2
LOCALIZACION: Zona del cementerio
uUso: Residencial y zonas verdes
SUPERFICIE APROXIMADA: 4.000 m2
EDIFICABILIDAD: La derivada de la ordenanza zonal (se respetaran los limites establecidos en el

art 11 LSG).

PROGRAMACION: 12 etapa, 12 4rea de reparto

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
En la propuesta de ordenacidn se refleja la localizacion de las zonas verdes de cesion, coincidente, en gran parte, con el
ambito de protecciéon del cementerio.

El concello debera estudiar de forma coordinada con el Estudio de Detalle 1y la Unidad de Ejecucion 1, la urbanizacion
de las zonas verdes para garantizar la continuidad de los itinerarios peatonales y asegurar su ensamblaje con la trama
urbana.

CONDICIONES DE ORDENACION:

Vivienda plurifamiliar con intensidad media con bloque compacto, ordenanza 5. Es obligatorio el uso de piedra natural
en las fachadas y teja cerdmica en las cubiertas.

Los bloques compactos deberd mantener la alineacién de la cornisa en cada uno de ellos, en toda su dimension para lo
que el Estudio de detalle que se redacte utilizara este criterio tanto para la configuracién de la rasante como para la
ordenacion de los volimenes resultantes.

CONDICIONES DE GESTION:

Estudio de detalle, proyecto de compensacion y proyecto de urbanizacion.

Non obstante, realizada a medicién dos ambitos delimitados das referidas UE-1 e UE-2 sobre a
cartografia 1:1000 do PXOM, resultan superficies sensiblemente superiores as “aproximadas” que
figuran nas fichas. Asi, o ambito delimitado graficamente da UE-1 contaria cunha superficie de 3.964
m2, dos que 107 m2 corresponden a viario existente, e o ambito delimitado da UE-2 cunha superficie

de 4.736 m2 dos que 260 corresponden a viario existente.

As condicions das edificacions establécense por medio da sta definicion grafica (alifiacions e alturas)
nos planos de ordenacién e a remision as correspondentes ordenanzas zonais, reguladas no Titulo VII
da Normativa do PXOM.

Das condiciéns de ordenacion establecidas polo PXOM para o dmbito da Modificacion Puntual resulta

o0 seguinte cadro resumo de parametros urbanisticos:
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PARAMETROS URBANISTICOS DO AMBITO DA MOD. PUNTUAL NO PXOM 99

SUPERFICIE DELIMITADA 9.591 m2
SUELO URBANO CONSOLIDADO 900 m2
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 8.691 m2
UE 1 3.964 m2
UE 2 4.727 m2
SUPERFICIES DOTACIONES PUBLICAS (SL) 5.496 m2
ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES (SL) 2.864 m2
UE 1 725 m2
UE 2 2.139 m2
EQUIPAMENTOS PUBLICOS (SL) 0 m2
SISTEMA VIARIO (SL) 2.632 m2
SUELO URBANO CONSOLIDADO 900 m2
UE 1 1.122 m2
UE 2 611 m2
SUPERFICIES USOS LUCRATIVOS 3.540 m2
UE 1 1.658 m2
UE 2 1.882 m2

Coef. Edificab. Max Sup aprox. Superficie real  Edificab. Max Aproveitamento Real  Coef. Edificab.

S/ Ficha PXOM S/ Ficha PXOM S/ Planos PXOM S/ Sup. real S/ Ord. detallada PXOM resultante

UE-1 0,85 3.500,00 3.857,00 3.278,45 3.273,23 0,849
Edificacion catalogada 609,92
Bloque curvo Ord. 5 963,42
Bloque lineal Ord 3 1.134,00

Bloque 1 ord.5 (parte en UE-1) 565,89
UE-2 - 4.000,00 4.476,00 - 1.849,11 0,413
Bloque 1 ord.5 (parte en UE-2) 641,61

Bloque 2 ord.5 1.207,50

Edificabilidade total ambito s/ PXOM 5.122,34

Non obstante, é necesario facer constar que as determinacions do PXOM para o desenvolvemento da
unidade de execucién UE-1 incorren, como xa se anticipou nos antecedentes, en contradiciéns coa
normativa xeral, nomeadamente coa referida as condiciéns de proteccién dos elementos do
patrimonio cultural presentes no dmbito, tal e como puxo de manifesto a Direccion Xeral do
Patrimonio Cultural no informe emitido con data 25.01.2017 en relacién ao Estudo de Detalle do
Poligono N2 1 (UE-1) do PXOM de As Neves, ao considerar INVIABLE a execucion da ordenacién
prevista no PXOM por resultar un modelo de intervencién incompatible coa vixente LPCG e co propio

planeamento municipal. Razén que motiva, precisamente, a presente Modificacidn puntual.
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1.9. CARACTERIZACION TERRITORIAL DO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

1.9.1. Insercion territorial do ambito da MP

1.9.1.1. Encadre xeogrdfico

O concello de As Neves esta situado ao sur da provincia de Pontevedra, no este da comarca de O
Condado.

Xeograficamente o Termo Municipal de As Neves ven caracterizado polos seguintes elementos que
actian de referentes principais: en primeiro lugar, no Sur, o rio Mifio, elemento principal para
explicar a orografia do municipio, que o separa de Portugal; en segundo lugar, os seus tributarios
que decorren o territorio de Norte a Sur, a saber: o rio Xuliana, pola parte Oeste, facendo lindeiro
con Salvaterra; e o rio Termes, polo leste, que o separa do concello de Arbo; e o que decorre de Leste
a Oeste, o rio Uma que o separa do municipio de Ponteareas; ao Norte, os Montes da Paradanta,

que fan de limite coa Comarca dese nome.

O seu territorio é un bo expofiente -nunha escala reducida- da variedade xeografica galega, pois nel
podemos atopar ribeiras e montafias, vales de pendentes lenes e terras de orografia esgrevia. E un
municipio do interior no que se dan todos os tipos de terras, agas as denominadas serras, mas tipicas

do Leste ou Sueste galego.

Relevo do termo municipal de As Neves Fonte: Elaboracion propia a partir da cartografia LIDAR
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Pddese afirmar, sen embargo, que o territorio de As Neves ven ser unha sucesion de vales onde se
repite no basico, a distribucidon dos usos do solo: Na cota baixa, os rios; no fondo do val, os cultivos;

Na aba do monte, os asentamentos de poboacidn; e na parte alta, o monte.

O seu territorio abrangue 6.530 hectareas . Xa que logo é un municipio de dimensidns medias, tanto

no que atinxe & stia comarca como no que respecta a provincia de Pontevedra.

Ese territorio se conforma por 13 parroquias, que para o ano 2017 contaba con 3.968 habitantes
(1915 homes e 2053 mulleres). Por conseguinte, cunha densidade de 60’8 hab/km2, cifra que pon de

relevo o caracter rural, malia estar inscrito o concello en areas de caracter urbano.

Mondariz
Ponteareas
A Caiiiza
BATALLANS (SANTA EULALIA)
SAN PEDRO DE BATALLANS (SAN PEDRO)
CERDEIRA (SAN XOAN)
TABOEXA (SANTA MARIA)
SAN XOSE DE RIBARTEME (SAN XOSE)
Yy
As Neves Arbo
Salvaterra de Mifio SAN CIBRAN DE RIBARTEME (SAN CIBRAN)

RUBIOS (SAN XOAN)

SANTIAGO DE RIBARTEME (SANTIAGO)

TORTOREOS (SANTIAGO)

VIDE (SANTA MARIA)

LINARES (SANTA MARIA)

SETADOS (SANTA EUXENIA)

AS NEVES (SANTA MARIA)

m LOCAUZACION MP

0 500 1.000 2000 3.000 4000 5.000
[ I I I ] m

Division parroquial do concello de As Neves coa localizacion do dmbito da MP. Fonte: Elaboracion propia

1.9.1.2. Encadre comarcal

O concello de As Neves forma parte da comarca de O Condado xunto cos concellos de Ponteareas,

Mondariz, Mondariz-Balneario, e Salvaterra de Mifio.

As Neves e Salvaterra son os dous Unicos concellos do Condado con linde no Mifio. Os tres restantes
tefien como referencia hidrica o rio Tea, principal afluente do Mifio neste territorio no que se
produce o paso do Mifio medio —caracterizado por augas bravas tipico do treito que bafia o concello
de Arbo, xa pertencente @ comarca da Paradanta—, ao baixo Mifio, onde o grande rio galego se

acalma, se ensancha, e recibe, mesmo a influencia das mareas, como acontece na zona oeste da
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ribeira de Salvaterra —concello integrado formalmente na Area Metropolitana de Vigo— dende onde

se abre o seu esteiro ata a sla desembocadura no océano.

Mapa da comarca de O Condado coa division municipal. Fonte: Elaboracion propia

As comarcas galegas foron formalmente definidas polo Decreto 65/1997 polo que se aprobou o
Mapa comarcal de Galicia en desenvolvemento da Lei 7/1996, de desenvolvemento comarcal,
promulgada a partir do recofiecemento que o Estatuto de Autonomia fixo da parroquia e a comarca
como entidades sociais basicas de Galicia. Mais, dende a aprobacién do Mapa comarcal ata o
momento presente, son moitas as cousas que mudaron no noso pais. De ai a rixidez e mesmo
insuficiencia da comarca “oficial” para explicar moitas das dindmicas de articulacion da realidade
territorial que se estan a producir hoxe en dia en determinadas partes de Galicia, xeralmente aquelas

gue amosan maior pulo econémico e social.

Asi, dende a perspectiva das relacions do Mifio fronteirizo, enormemente fortalecidas coa
integracion de Espafia e Portugal na Unién Europea, As Neves e tamén Salvaterra, xunto con Arbo e
Crecente e todos os concellos ribeirans do Baixo Mifio —Tui, Tomifno O Rosal e A Garda— na beira
galega e todos os da beira portuguesa —Melgago, Mongao, Valen¢a do Minho, Vila Nova de Cerveira
e Caminha- conforman hoxendia un espazo comin que conta con programas europeos de
investimento (Programas Interreg) para a mellora das relaciéns de todo tipo neste territorio trans-

fronteirizo. Programas do maximo interese para o propio desenvolvemento econdémico, social,
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cultural, de infraestruturas, de equipamentos comunitarios, etc. dos territorios incluidos neses

programas.

Se acaso, dado o maior tamafio dos concellos portugueses da raia mollada e tamén a, decote, maior
concentracién urbana das suas vilas, cando menos neste treito do rio, o incremento das pontes de
unién de territorios fixéronse entre os nucleos urbanos de Salvaterra e Mongao (ou na comarca de
Paradanta entre Arbo e Melgaco, ou no Baixo Mifio entre Tomifio e Vila Nova de Cerveira); de xeito
gue como As Neves non ten por fronte ningln nucleo urbano importante, ficou privada dun contacto
mais directo entre ribeiras. Pero son numerosas as relacidns de todo tipo entre todos concellos
ribeirans

A insuficiencia da comarca como elemento para a analise do encadre territorial para As Neves vese
igualmente na relacién que este concello ten con outros concellos da Area Metropolitana de Vigo,
nomeadamente con Salceda, O Porrifio, Mos e, sobre todo coa capital olivica. En efecto, a escala
territorial ampla o concello de As Neves insirese no terceiro anel do que en distintos estudos e
propostas de ordenacién territorial vense a denominar como Area Funcional de Vigo, concepto este
que, alén da delimitacién da Area metropolitana constituida oficialmente, define de forma mais
precisa o ambito territorial no que se manifestan as dinamicas propias dunha area urbana como a
articulada arredor da cidade de Vigo, e que ten un mais acaido encaixe co modelo territorial
configurado polas DOT. A extension destas areas urbanas esta determinada polos ambitos reais dos
fluxos de mobilidade diaria da poboacién, nomeadamente polos fluxos diarios residencia-traballo.
Asi, unha drea funcional é un area ou “mercado de traballo” que internaliza a maior parte dos fluxos
residencia-traballo alcanzando un nivel de autosuficiencia determinado. Dito doutro xeito, un dmbito
territorial dentro do cal pdédese cambiar de traballo sen que elo supofia necesariamente un cambio

de residencia, e viceversa, un cambio de residencia non leva de seu un necesario cambio de traballo.

En todo caso, e cinxindonos ao marco comarcal, a poboacion do concello de As Neves representa (en

cifras do ano 2017) 0 9’52 % da poboacién total da comarca.

POBOACION COMARCAL (2017)

36030 Mondariz 4.548 10,91%
36031 Mondariz-Balneario 627 1,50%
36034 Neves, As 3.968 9,52%
36042 Ponteareas 22.893 54,91%
36050 Salvaterra de Mifio 9.657 23,16%
Total Comarcal 41.693 100,00%

Do andlise da evolucién dende 1991 ata 2017 pddese comprobar que a poboacidn mantense
constante entre 1991 e 2001, pero experimenta un notable incremento na década de 2001 a 2011,

para caer en 2017, o cal evidencia que no primeiro decenio do século XXI houbo un importante
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crecemento econémico no conxunto da comarca, producido pola expansidn da drea urbana de Vigo,

mentres que no que levamos de década, a emigracién volveu a afectar & poboacidén activa,

nomeadamente, aos de menor idade.

EVOLUCION POBOACION 1991 2.001 2011 2017
36030 Mondariz 6.723 5.165 4.847 4.548
36031 Mondariz-Balneario 629 693 678 627
36034 Neves, As 5.371 4.478 4.280 3.968
36042 Ponteareas 15.731 19.011 23.295 22.893
36050 Salvaterra de Mifio 8.915 8.073 9.542 9.657
Total Comarcal 37.369 37.420 42.642 41.693

Pero na analise do comportamento de cada concello, obsérvanse notorias diferencias:

a)

c)

d)

No periodo 1991 - 2017 consolidase o rol de vila cabeceira en Ponteareas, por mais que tamén
aqui se produce un retroceso nos anos de crise (de 2011 en diante). Este periodo, especialmente
a partir de 1996, caracterizase por un forte crecemento demografico, consecuencia dun balance
migratorio positivo que comeza a crecer progresivamente. Este feito debe relacionarse coa
importante mellora da accesibilidade que para o concello supdn a apertura da autovia A-52, que

“achega” Ponteareas a Vigo.

Salvaterra ve medrar un 8% a suUa poboacion, manténdose o crecemento mesmo nos anos de
crise. Este feito se ha deber ao que supuxeron os fluxos de movementos de todo tipo entre

Mongao e Salvaterra, logo de construida a ponte que substituiu o paso de barca.

Son os concellos de Mondariz e As Neves os que experimentan uns maiores decrecementos

poboacionais no periodo analizado, con baixas do 32’35% e 26'12%, respectivamente.

Mondariz Balneario ten un comportamento demografico mais estable. Practicamente, ten a

mesma poboacién ao inicio do periodo e ao final do mesmo.

Da lectura dos datos do cadro pddese inferir tamén que na comarca de O condado aparecen dous

centros urbanos principais: Ponteareas, que como cabeza comarcal, dispén de equipamentos e

servizos para o conxunto do territorio; e Salvaterra que como principal centro urbano nas relaciéns

transfronteirizas, atrae actividades comerciais, gastrondmicas, deportivas, etc. A diferencia de

volume poboacional entre estes dous concellos e o resto, obedece a que nas Ultimas décadas,

ambolos dous tefien atraido inmigracién de xente, nomeadamente xente nova con dificultade para

acceder ao mercado residencial en Vigo, que coa mellora da conexién destes concellos co centro da

area urbana (especialmente Ponteareas) atopan neles unha alternativa para a localizacién da sua

residencia no espazo do mesmo mercado de traballo.
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Son de sobra cofecidos os factores que levan & concentracidn poboacional en centros comarcais.
Basicamente son o emprego (non tanto o emprego na Agricultura, canto na industria e no sector
terciario) e o maior nivel de equipamentos e de servizos, os que determinan o abandono das
poboacidns das parroquias rurais e, mesmo, o menor crecemento ou decrecemento das pequenas

vilas.

A estrutura do emprego mostra para o ano 2011 os datos que figuran no seguinte cadro:

Total Agricultura Construcion Industria Servizos
e pesca

3603 O Condado 13.821 426 1.940 3.059 8.396
36030 Mondariz 1.215 * 201 303 678
36031 Mondariz-Balneario 242 * * * 197
36034 Neves, As 1.045 * * 214 689
36042 Ponteareas 7.939 * 1.097 1.584 5.048
36050 Salvaterra de Mifio 3.379 128 545 924 1.783

Chama a atencién o feito de que a poboacidn empregada no sector primario apenas chegue ao 3%,
cando esta comarca é unha das tres zonas onde se da a denominacién de orixe do vifio das Rias
Baixas, o Albarifio, que aqui, nomeadamente, non é monovarietal, sendn que adoita vir en compana
pero en pequenas cantidades de loureiro e/ou de treixadura, o que lle da grande prestixio. Tamén
resulta estrafo que sexa tan cativa a poboacién dedicada 4 pesca fluvial produtiva (lamprea, sable,
salmédn, etc.). As cifras comarcais da construcion ainda representaban un 13’5 %, Mentres que o
resto do emprego industrial supofiia un 21’3 %. Tamén aqui como na maior parte das comarcas
galegas o Sector Servizos é o que acolle as porcentaxes maiores do emprego (un 63'2% para o

conxunto de O Condado). No caso de As Neves, esa porcentaxe era do 65’'9%.

Pero o que é de salientar tanto para o conxunto da comarca como para o municipio da As Neves é o
nivel de dependencia: son moitos mais os/as ocupados/as que aqui residen (POR) que os empregos
localizados neses concellos (PTL), o que evidencia que boa parte dos residentes traballan féra do

municipio, e mesmo dos municipios que conforman a comarca.

Todos estes datos confirman o que xa se apuntou mais atrds: que este ambito comarcal atépase
integrado na “Area Funcional” de Vigo, ambito territorial que mesmo sobarda & recentemente
creada Area Metropolitana de Vigo (o “Estudo sobre a demanda de necesidades empresariais de solo
produtivo” realizado polo grupo ICEDE da USC para o IGVS en 2007 identifica o dmbito territorial da
Area Funcional de Vigo integrado por 26 municipios que inclien os concellos do Baixo Mifio, de O
Condado e de Paradanta, que conformaria un mercado de traballo/residencia que internaliza os

fluxos de mobilidade diaria residencia-traballo con un nivel de autosuficiencia do 80%).
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Area Funcional de Vigo: Fluxos de mobilidade diaria residencia-traballo. Fonte: IGVS “Estudo sobre a demanda de

necesidades empresariais de solo produtivo”. Grupo ICEDE da USC. 2007

Xa que logo, considerando as escalas territoriais amplas nas que se insire o concello de As Neves
temos que considerar como basica para explicar as relaciéns de todo tipo (sociais, econdmicas,
culturais, de movemento, etc.) a “Area funcional de Vigo” ou, empregando a terminoloxia do modelo
territorial das DOT, a Area Urbana de Vigo, ambito territorial que xira arredor da vitalidade da dita
cidade, a de economia madis potente de Galicia e cun gran potencial de desenvolvemento. Pero
tampouco se debe esquecer que, 4 sta vez, a Area funcional de Vigo, na que residen mais de 600.000
persoas, se insire dentro da denominada “Eurorrexién Galicia-Norte de Portugal, que inclie a
totalidade de Galicia e a Rexion Norte de Portugal, area na que residen uns 6,5 milléns de habitantes
(2,8 en Galicia e 3,7 en Portugal). Esta area funcional ocupa unha posicion central na Eurorrexion, xa
que Vigo equidista uns 150 km de Porto e de A Coruiia, cidades que conforman os extremos da dita
Eurorrexion, un espazo de forte interrelacion econémica, comercial e humana, que cobrara mais e

mais importancia no préximo futuro.

1.9.1.3. Encadre local

O ambito da Modificacidon Puntual (Unidades de execucién UE1 e UE2 do PXOM vixente) sitiase no
nucleo urbano de As Neves e, mesmo dentro del, ven a ocupar unha posicién de certa centralidade 3
beira de Igrexa de Sta. Maria de As Neves, da Casa do Concello, da Praza Maior, da praza de San
Agostifio, do Cemiterio, do aparcamento municipal...; é dicir, de lugares de notoria atractividade para
a vida social e econdmica -restaurantes, cafeterias, comercio, finanzas...— da vila cabeceira do

concello.
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A vila, sobre todo dende o momento en que se configura como peza separada do que antes era a
parroquia de Setados, foi ensanchandose, mais ald dun amoreamento do casario, sobre da estrada
de conexidn con Salvaterra e Arbo (que recibe os nomes de Entrecins, Gabino Bugallal e Praza Maior,
no seu paso polo conxunto urbano); estrada case obrigada outrora cando os medios técnicos
dificultaban outros trazados pola topografia dos estribos da base dos montes de Paradanta,
comezando por estenderse cara o Sur, cara a ribeira do Mifio. A esta extensidon do conxunto urbano,
colaborou tanto a circunvalacion da Vila (Rua Estrada) como a construcién do novo corredor de
conexién de todas as vilas ribeirdns e, igualmente, a localizacién do equipamento municipal, escolar

e deportivo.

A peza urbana na que se insire o dmbito da MP ven ser unha couzada ben delimitada por: Rua

Estrada, Rua Doutor Martinez Rodriguez e Rla do Cemiterio.

A consolidaciéon desta peza urbana resulta de especial importancia para o desenvolvemento
harmodnico da vila por canto permitird unha racional integraciéon na trama urbana dos equipamentos
existentes na RUa Estrada conectandoos co centro da vila por medio de espazos publicos de calidade
como o parque do que se pretende dotar —e do que hoxe carece a vila— preservando e pofiendo en

valor a pequena fraga existente, o que constitie un dos obxectivos basicos da presente MP.
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1.9.2. Medio fisico

1.9.2.1. Clima

O clima de As Neves é de influencia ocednica, temperado e humido, con temperaturas suaves en
inverno e calidas no veran, e abundantes precipitaciéns, presentando matices climaticos en funcién
da altitude, o relevo ou a orientacion, e coa singularidade da influencia regularizadora da cunca do
rio Mifo.

As diferentes condicidons morfoldxicas do val do Mifo e das zonas mais elevadas dos montes de a
Paradanta matizan as caracteristicas climaticas do concello, podendo ter un rango medio de 1 grao
menos de temperatura nas zonas elevadas que nas zonas de fondo do val. A temperatura media
anual é de 12,5°C, coas temperaturas mais baixas (8° a 9 °) nos meses de Xaneiro y Febreiro, e as
mais altas en Xullo e Agosto (~20°). As temperaturas minimas presentan un valor de 4,6°C para o mes
mais frio e 13,4°C para o mes mais calido, mentres que as temperaturas maximas situase cuns

valores nos extremos de 13,12C e 29,1°C.

As precipitacidns son abundantes e varian tamén entre as zonas baixas e altas podendo acadar un
rango de 200 mm mais de precipitado acumulado nas partes altas que no fondo do val. Asi a
precipitacién media anual acumulada esta no rango de 1600 a 1800 mm nas zonas de monte e baixa
ata 1200 1400 mm nas zonas mais baixas do val do Mifio, recolléndose aproximadamente o 40% do

precipitado no inverno, un 25% na primavera e no outono e o 10% restante no veran

O clima en xeral pédese definir como suave, himido e chuvioso con algunhas néboas ocasionais
debido a presenza do Mifo, a pesar de que as néboas de estancamento son menos numerosas que
noutras zonas ribeiregas. Os verans son curtos e os ventos predominantes son de compofiente Sur e

Sueste.

Temperaturas e precipitacions medias no ano 2016. Fonte: Meteogalicia. Informe climatoldxico 2016
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1.9.2.2. Morfoloxia

O espazo xeografico do Concello de As Neves ven definido en primeiro lugar polo rio Mifio. Este é o
elemento capital @ hora de explicar orograficamente o municipio. O rio aqui, no que entra nas terras
de As Neves comeza seguindo desniveis semellantes aos de Arbo, que fan que as augas decorran
con extraordinaria velocidade orixinando correntes fortes. Pero no que vai avanzando cara a
Salvaterra, pasenifiamente o rio atempera a bravura por mor dunha menor clinometria do territorio
ribeiran. Pero a morfoloxia do municipio non a conforma sé o Mifio, sendn tamén os seus afluentes:
nomeadamente o rio Termes, que estrutura o val do mesmo nome, rio que a sla vez se nutre de
regatos, case todos pola ribeira esquerda do rio (Corbilldn, Vilar de Cabeirifias, Cachadifias, de
Manuel, da Portelifia, Porto, Darco e Pielas). Tanto o Termes como o Xuliana son afluentes
orientados ao sur, mentres que o Mifio, que conforma o val principal, ten aqui unha orientacién
Leste-Oeste. Como tamén a ten o rio Uma, este xa decorrendo por outra subconca, a que forma o

Rio Tea, xa féra do municipio.

Tratase por tanto dun territorio acusadamente sinuoso, conformado por un val principal e uns vales
secundarios, que a sua vez se subdividen en vales menores. O basico, pois desta morfoloxia son as
pendentes de diferente clinometria, tanto mdis forte canto mdis se ascende cara os cumios dos
montes. Esa morfoloxia fai doada a utilizacidn do solo para o cultivo da vide, nas partes mais baixas e
nos pequenos vales. Mdis tamén da orixe a utilizacion madeireira das terras altas, nas que outrora,
antes de se proceder as repoboaciéns forestais dos anos 40 e 50, tamén eran usadas pola gandaria

extensiva en liberdade.

En esquema, a morfoloxia do territorio municipal da como resultado a divisidn do concello nas

seguintes unidades, que tamén explican os asentamentos poboacionais:

a) Oval do Termes, que da pe a todas as parroquias que deben o seu nome ao rio (San Xosé , San
Cibran e Santiago de Ribarteme), situadas entre O San Nomedio e os contrafortes dos Montes
da Paradanta, no que tamén se atopa a parroquia de Vide; esta ultima lindando co Rio Mifio; e,

en xeral, de perfis clinométricos menos acusados.

b) O val do Xuliana, no que asentan as parroquias de Lifiares, Tortoreos, e Rubids. Son terras mais
baixas e de menos pendentes no que vai decorrendo o regato que conforma o pequeno val,

chegando a formar case chairas en razén do seu linde co Mifo xa amansando a sua bravura.

c) Tras San Nomedio, terras situadas na ribeira esquerda do Rio Uma. Son as terras localizadas a

Leste (Taboexa) e a Norte dese fito paisaxistico do municipio, que o Monte de San Nomedio ou

San Mamede. Son terras altas xa case de montafia (San Pedro e Santa Olaia de Batallans).

d) Terras lindeiras co Mifio, na parte central mais meridional do concello, pertencentes a das
parroquias (que ata hai uns cen anos mesmo eran unha soa) de As Neves e de Setados. Tefien,
puntualmente terreos en pendente (o rio segue ainda asucado formando mesmo muros de case

dez metros na mesma ribeira, mais tamén terras de labor en zonas de menor pendente,
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e) Un caso que non se encadra en ningunha das clasificacidons anteriores é o da parroquia de
Cerdeira. A suUa existencia, segundo se dicia na Memoria do PXOM de 1980, se debe a unha
fuxida de xentes de Portugal que asentaron aqui provisoriamente, pero que logo de levar un
tempo, decidiran ficar para sempre. Son terras de montana, pouco produtivas , onde se localizan

as maiores alturas do municipio: San Fins, Odrago, etc.

O ambito da presente Modificacidon Puntual encadrase na zona que denominamos “Terras Lindeiras
co Mifo” no apartado d) anterior. Esta situado na cota mais alta do outeiro que conforma a
estribacion mais meridional dos montes de A Paradanta, sobre o que asenta o nucleo urbano de As

Neves, dominando dende a altura o paso do rio.

A analise e caracterizacion da topografia do ambito da Modificacion puntual realizase a partir da
explotaciéon da cartografia Lidar (PNOA 2010) servida pola paxina Web do Centro Nacional
Informacién Xeografica (CNIG). Un primeiro achegamento & morfoloxia ofrécenola unha imaxe do
MDT do ambito.

Altitude

ALTITUDE (m)

0 125 25 50 75 100 125

. - | e Im
180 110

Plano de altitudes. Fonte: Elaboracion propia a partir dos datos LIDAR

O anterior plano expresa a distribucion espacial da altitude. Obsérvase que, que altitude, é maior na

zona sur do ambito da MP que coincide coa cume do outeiro onde se alcanza a cota maxima (+174),

Otiea :



3 ]: MODIFICACION PUNTUAL N2 9 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO

Concello . .
CONCELLO DE AS NEVES NO AMBITO DAS UNIDADES DE EXECUCION UE-1 E UE-2
As Neves
BORRADOR DO PLAN

altitude que decrece seguindo a direccidn do eixo da divisoria de augas (sentido S-N), asi como en

sentido perpendicular ao mesmo cara o Leste.

O rango de altitudes vai dende unha cota minima de 161 m na Praza de Santo Agostifio, no estremo
norte do ambito & cota maxima de 174 m. no cume do outeiro situado no estremo sur, resultando,
polo tanto, un desnivel total de 13 m, se ben a maior parte deste desnivel producese na parte sur do

ambito, situandose a maior parte da superficie do ambito (56%) entre as cotas 163 e 167.

Pendente

PENDENTE S

2% 2%-5% S%-10% 10%-15%  15%-25% 2% -45% a5%

Plano Clinométrico. Fonte: Elaboracion propia a partir dos datos LIDAR

No plano podemos observar que as maiores pendentes sitlanse cara o sur do dmbito coincidindo coa
aba do outeiro, entre as duas plataformas mais chans que se nos estremos do ambito: unha de maior
extension ao norte, cara a Praza de Santo Agostifio, e outra de menor superficie no limite sur, na
cume do outeiro. Asi, a metade norte do ambito ten pendentes relativamente moderadas, con
valores maioritarios no rango do 2 ao 10%, ao igual que na pequena plataforma elevada do estremo
sur, mentres que zona intermedia de ladeira as pendentes do terreo alcanzan valores entre 0 10 e 0

25%, valores que na vertente leste do outeiro chegan a alcanzar puntualmente o 45%.
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Orientacion

[==
ORIENTACIONS
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NORTE NORLESTE LESTE SURESTE SUR SUROESTE OESTE NOROESTE NORTE

Mapa de orientacions. Fonte: Elaboracion propia a partir dos datos LIDAR

A maior parte da superficie situase orientada a norte e nordeste (valores de 602 a 2102), e menor

medida con orientacidn noroeste e oeste (3302 a 602).

Por ultimo, se analizamos valores de Solaina (18092-3602) e Umbria (1-1802) vemos que

maioritariamente a superficie orientada a umbria.

1.9.2.3. Xeoloxia e solos

Edafoloxicamente, en As Neves temos abundancia de rochas arcaicas, fundamentalmente os

granitos postecténicos e os de duas micas.

No que atinxe aos solos, os complexos de terras pardas e podsdlicas -agds unha pequena cufia no
extremo nororiental de complexos de litosol- son os maioritarios. Non son, a pesares da orografia,
moi propensos a erosién porque a capacidade de drenaxe é boa. Os contidos de arxila andan entre o
10 e 0 30%. A materia orgdnica acada doadamente esa porcentaxe. O Ph sitlase entre 0 5 e o 6. Hai

escaseza de foésforo e potasio e abundancia de magnesio.

Litoloxicamente, as superficies de erosidn setentrionais na bisbarra do Condado labrdronse durante o
Terciario no granito de dudas micas que forma o substrato predominante, individualizando bloques e

causando fracturas que aproveitaron os cursos de auga, que discorren orixinando vales encaixados e

30
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pendentes acusadas. Estas superficies danlle paso cara ao sur a un granito intrusivo varisco que
domina todo o interior do Condado. Xunto ao Mifio, no sur a erosion diferencial actuou sobre os
granitos sinoroxénicos e postoroxénicos, responsables de formas suaves do modelado granitico
marxinal nas vertentes dos vales, ao tempo que deu lugar a existencia de penedos e relevos
residuais, que topograficamente son os interfluvios. Ao leste comarcal, na zona montafiosa da
Paradanta, dominan tamén as rochas precambricas e paleozoicas, entre elas, as mdis importantes

son os granitos de biotita postectonicos e os de duas micas.

O dambito da MP localizase nestas ultimas zonas de granitos de duas micas (granito de feldespato
alcalino de grao medio a fino, identificadas en cor rosado na seguinte imaxe) caracteristica dos

montes de A Paradanta.

Caracterizacion xeoldxica do dmbito da MP. Fonte: Mapa Xeoldxico de Espafia E:1:50.000 (MAGNA-50) . IGME.

En canto a permeabilidade, a meirande parte do concello é baixa, excepto nas zonas por onde

discorren canles fluviais, que presentan unha permeabilidade alta.

Por outra parte, o elevado contido en minerais resistentes, fai que, nos solos sobre rochas graniticas,
predominen as texturas con baixo contido en arxila aumentando a porcentaxe de area e limo, o que
unido 4@ escasa profundidade dos solos, a stia boa permeabilidade e a topografia bastante
accidentada, facilita a eliminacién da auga, por iso as épocas de seca aféctanlle de modo rapido e

intenso. En xeral, son necesarias labores de encalado para zorregar a elevada acidez.
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1.9.2.4. Hidroloxia

Como xa se apuntou mais atrds, o Municipio de As Neves ten un ricaz sistema hidrico, A mais do rio
Mifio, estdn o Termes, (cos multiples regatos que lle fornecen de aportes hidricos ao seu curso) e o
Xuliana, que atravesan o municipio de Norte a Sur, e o Uma de Leste a Oeste (facendo lindeiro con
Ponteareas). Sobre todos eles foi asentando tradicionalmente a poboacidon. A mais destes rios, en As

Neves decorren un nimero importante de pequenos regatos espallados por todo o territorio.

A pluviometria, como xa se veu é importante situdndose por riba dos 1.500 mm. anuais, con fortes

precipitaciéns no outono e inverno, e con secas escasas nos meses centrais do veran.

As bacias terras de As Neves son todas elas inseridas na bacia do Mifio, pero a distribucidon realizase

por concas e subconcas. As mais importantes son as do Termes, o Xuliana e o Una.

O dambito de actuacién da presente MP “correspéndese enteira e directamente a conca do Mifio. Nel
non se localizan nin rios nin regatos, mais ald de moi pequenas escorrentas froito de precipitaciéns
fortes. Pero en todo caso, todas as que se podan producir verten augas a sumidoiros de pluviais xa

existentes. Tampouco se observan mananciais nin augas soterradas.

Hidroloxia na contorna do dmbito da MP. Fonte: CHMS / elaboracién propia
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1.9.3. Medio bidtico

1.9.3.1. Vexetacion
e  Vexetacidn potencial

O concello de As Neves desde ou punto de vista das unidades bioxeograficas presentes en Galicia de
acordo a Rodriguez Guitian & Ramil Rego (2008) atdpase na Subprovincia Cantabro-Atlantica, Sector
Galaico-Portugués, Subsector Mifiense. Dentro de dito subsector, a etapa climax de vexetacidon

potencial corresponde a carballeiras oligotrofas termdfilas galaico portuguesas.
e  Vexetacidn actual

A maior parte do municipio , no que atinxe a vexetacidon hoxe en dia existente -ao igual que acontece
en todo O Condado e, mesmo, en Galicia- € mais produto do labor multisecular do ser humano que
das propias condiciéns xeoldxicas ou climatoldxicas. Pddense distinguir as zonas de cultivo das
forestais, hoxe maioritarias por mor das repoboacions forestais a base de pifieiros e eucaliptos que
provocan, sobre todo estes ultimos, a degradacion dos solos e modifican os ecosistemas, amén de
magnificaren a gravidade dos lumes. O propio Plan Xeral de 1980 facia xa un chamado a estes
perigos. Foron moreas os incendios que se produciron nos case corenta anos transcorridos dende
aquela ata o lume do 16 de outubro do pasado ano que provocou que As Neves fose “declarado”
como Zona 0 do desastre incendiario daquela semana trdxica para o Pais, feitos que deberian

aguilloar a vontade de cambiar de modelo produtivo do noso monte.

No dmbito da MP, sen embargo, a vexetacidn arbdrea é case toda ela de frondosas de folla caduca,
nomeadamente castifieiros (Castanea sativa) e carballos (Quercus robur) formando un pequeno
bosque que ocupa boa parte do dmbito. Esta masa arbdrea veuse tamén afectada en parte polos

lumes do outono pero, malia os danos sufridos, semella en gran medida recuperable.

O contorno inmediato da MP esta fortemente antropizado ao tratarse do cerne do nucleo urbano de
As Neves, convivindo, non obstante, os espazos publicos urbanizados e o casario coa presenza de

hortas e terreos de cultivo.

1.9.3.2. Fauna

O ambito de actuacidon forma parte dunha paisaxe rural galego do interior, cun forte grao de
antropizacion no seu contorno, ainda que cunha vexetacién de certo porte no interior, destacando a
fragmentacion do habitat polas vias de comunicaciéon, tanto polo viario local como

fundamentalmente polas estradas principais da zona, a PO-415 e a PO-400.

Entre as especies mdis representativas e comins que se poderian atopar nun dmbito con estas
condicidns pddense citar roedores, como os topos, ratas campestres, ourizos comuns; aves como o
pardal, merlos, e réptiles como lagartos comuns e algunha cobra, e mesmo mamiferos de maior

tamafio como algun coello ou lebre procedente dos montes da contorna.
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1.9.3.3. Espazos naturais protexidos

Como espazos naturais que deben ser protexidos no concello, de conformidade coa Lei 9/2001, de 21

de agosto, de Conservacion da Natureza, identificanse os seguintes:

. A ZEC “Baixo Mifio (ES1140007)” ten unha superficie de 2.874 hectareas, das cales 218 ha
pertencen a As Neves. No Plan Director da Rede Natura este espazo natural protexido
zonificase no tramo de As Neves en dous tipos, Zona 2: Area de Conservacién (Zonas de Uso
restrinxido) de 209 hectdreas, e tamén Zona 3: Area de Uso Xeral de 9 hectéreas.

. Varios humidais (23), recollidos no Inventario de Humidais de Galicia, e correspondentes
maioritariamente a escavacidns abandonadas; canteiras de area e grava e piletas de residuos
mineiros abandonadas, localizados nas parroquias de Lifiares e Setados, pero situados lonxe
do ambito, o mais préximo a mais de 2 km.

No dmbito de actuacidn, e nos seus arredores, non se identifica ningiin espazo natural protexido. O
espazo natural protexido mais proximo é o propio rio Mifio, localizado a case 1 km ao sueste do

ambito.

tZ0na; 28
fArealdelConservacion]

b
Plano de espazos naturais protexidos mais préximos. Fonte: Elaboracion propia.
1.9.3.4. Habitats de interese comunitario

Os habitats de interese comunitario (incluidos no anexo | da Directiva 92/43/CEE) mais proximos ao

ambito son os identificados como 82742, correspondente ao denominado “Pastizais anuais silicicolas
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cantabro-atlanticos de Sedum arenarium“ e 82024, correspondente ao denominado “Brezal frio e

continental galaico-portugues”, que son en ambos casos habitats non prioritarios.

Non entanto, tal e como se observa na imaxe posterior, no interior do ambito non se identifica
afeccidn algunha correspondente a estes habitats. O habitat mais préoximo ao ambito é o identificado

co id. 82024, localizado a mais de 200 m de distancia ao norte do ambito.

Plano de habitats de interese comunitario. Fonte: Elaboracion propia.

1.9.4. Medio perceptual

1.9.4.1. A paisaxe

A paisaxe engloba multitude de aspectos, polo que o seu estudo admite unha gran diversidade de
enfoques; posto que a paisaxe é un recurso, un patrimonio cultural, un elemento aglutinador de toda
unha serie de caracteristicas naturais e antrépicas do territorio. Un criterio xeral na elaboracién do
planeamento serd, xa que logo, favorecer a integridade paisaxistica, polo tanto analizase a paisaxe do
territorio dende dous enfoques principais; o primeiro enfoque é identificar as principais unidades
paisaxisticas, isto é a paisaxe global que identifica a paisaxe co medio (a paisaxe agricola, a paisaxe de

montafia, a paisaxe da ribeira do Mifio, etc...); o segundo é a paisaxe visual, cuxa consideraciéon

Ofima &



; MODIFICACION PUNTUAL N2 9 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO
Concello . ,

CONCELLO DE AS NEVES NO AMBITO DAS UNIDADES DE EXECUCION UE-1 E UE-2

BORRADOR DO PLAN

As Neves

responde a criterios fundamentalmente estéticos e polo tanto mais relacionados coa experiencia

subxectiva.

A paisaxe, interesa desde o punto de vista espacial e visual do medio; asi a calidade da paisaxe,
entendida como o grao de excelencia desta, refirese ao seu mérito para non ser alterada, para que a
sUa estrutura actual se conserve para as xeracions futuras, podendo tratarse de pequenos espazos

como un outeiro con arborado autéctono, ou de espazos con riqueza natural e/ou cultural.

1.9.4.2. Unidades paisaxisticas

A definicidn dos tipos ou unidades de paisaxe incorpora un gran nimero de variables, que na sUa
consideracion conxunta permite definir e valorar as caracteristicas paisaxisticas do territorio.
Tratase de unidades irregulares, extensas, con bordes en moitos casos difusos nestes limites. Estas
unidades correspdondense con ambitos territoriais de comportamento mais ou menos uniforme

fronte as diferentes posibilidades de actuacién.

O municipio de As Neves localizase entre os dominios do rio Mifio e os Montes da Paradanta. A gran
compofiente desta paisaxe é a presenza do rio Mifio, que articula e da caracter propio a este

territorio do Baixo Mifo.

Concretamente, no municipio pddense distinguir tres unidades de paisaxe claramente diferenciadas:
as estribaciéns dos Montes da Paradanta e do Monte San Nomedio, que conforman duas dorsais que
se achegan ata o rio Mifo, a depresidn que conforma o rio Termes que discorre entre as duas dorsais
citadas e cunha rede de drenaxe superficial composta por numerosos regueiros tributarios que nacen
nas serras lindantes, e finalmente o val do rio Mifno, onde conflien as duas unidades ou sistemas
anteriores, e onde compre sinalar pola sua singularidade e futura relevancia a chaira semiasolagada

no linde oeste con Salvaterra.

Esta configuracion xeomorfoldxica estd determinada pola variedade litoloxica e de estruturas
tectonicas. A vexetacion asociada a estes relevos correspondese con repoboacidns de eucalipto e

pifieiro efectuadas nas ultimas décadas, ainda que quedan algunhas zonas con bosques autdctonos.

En xeral, estas unidades de paisaxe presentan diversos elementos antrdpicos como as estradas, os
tendidos eléctricos de alta tension, as zonas urbanizadas, zonas industriais, etc., que lles restan
calidade visual, pero indubidablemente a antropizacién mais relevante por dimensién e efectos
paisaxisticos en toda a historia deste concello é a que se esta a realizar neste intre para a
urbanizacién da Plataforma Loxistica de Salvaterra-As Neves (PLISAN) no limite co concello de
Salvaterra. Asi mesmo, a antropizacidn tamén alcanza as abas e pes de montes, pola progresiva

substitucidn dos bosques autdctonos con plantacidns forestais de eucalipto e pifieiro.

Un trazo caracteristico e definitorio da paisaxe histérica de As Neves (e en xeral das zonas de interior
de Galicia) é a disposicion da maioria dos nucleos rurais sobre os fondos destes vales fluviais e a

diseminacion de vivendas.
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No marco da Estratexia Galega da Paisaxe, o Catalogo das Paisaxes de Galicia encadra ao concello de
As Neves na Grande Area Paisaxistica “Costa Sur - Baixo Mifio”, que inclGe o litoral suroccidental de

Galicia e a cunca baixa do rio Mifio, e dentro desta na comarca paisaxistica “O Condado — A

Paradanta”.

oo

0 Condadd - A Poradanta
CostajSuiy=

Costa Sur - Baixo Mifo Litoral

Plano de Areas e comarcas paisaxisticas. Fonte: Elaboracién propia.

O Catalogo das paisaxes de Galicia, aprobado por Decreto 119/2016, do 28 de xullo ao amparo do
disposto no artigo 9.3 da Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia, identifica
determinadas zonas xeograficas como Areas de Especial Interese Paisaxistico (AEIP), en atencién aos
valores naturais e culturais ali presentes, coa finalidade de asegurar que estas areas dispofian da
proteccion precisa que permita a preservacion dos seus valores, e tamén identifica os miradoiros de
especial interese paisaxistico. Neste concello sé se delimita unha destas dreas a AEIP_06_08 “Monte
San Nomedio”, situada a mais de 4 km ao norte do ambito e dous miradoiros nas proximidades (pero

tamén a mais de 4 km ao norte do ambito), o Mirador de San Fins e o Mirador Monte Nomedio.
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Miradoiros e Areas de especial interese paisaxistico recollidas nos Catdlogos da Paisaxe. Fonte: Elaboracién propia.

Centrandose no dmbito préximo a Modificacidn Puntual, a sUa caracterizacion estd definida pola
paisaxe urbana do seu contorno préximo, transformado pola implantacién de edificacions
residenciais (sobre todo os novos edificios de vivendas inmediatos & delimitacidn), polas dotacions
existentes (sobre todo a igrexa e o cemiterio préximos, ou o centro escolar) e polas infraestruturas
mais visibles (sobre todo as antenas de telefonia). Unha gran parte do ambito estd conformada no
eido natural polo bosquete existente (na maior parte de castifieiros e carballos), de grande calidade
ambiental, mais tamén pola edificacion catalogada da antiga Casa Cuartel da Garda Civil, mais tamén

polo resto de edificacidns existentes.

No tomo correspondente a esta grande area paisaxistica (a VI. Costa Sur- Baixo Mifio) no Catalogo
das paisaxes de Galicia faise un estudo xeral da paisaxe e se engloba ao dmbito da MP na
composicion de Tipo de paisaxe denominada Vales sublitorais; Rururbano (diseminado);
Termotemperado (pola combinacidn das suas caracteristicas de xeomorfoloxia, cuberta e clima), tal

como se pode ver na imaxe seguinte:
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- Conxunto historico - Agrosistema intensivo (mosaico agroforestal)
- Urbano - Agrosistema intensivo (plantacion forestal)
Rururbano (diseminado) - Bosque
- Extractivo - Matogueira e rochedo
Vifiedo Turbeira
Agrosistema extensivo - Lamina de auga
Agrosistema intensivo (superficie de cultivo)
Xeomorfoloxia Clima
D]] Canéns /\/ Mesomediterraneo
El Chairas e vales interiores /\/ Mesotemperado inferior
@ Litoral Cantabro-Atiantico /\/ Mesolemperado superior
S] Serras /\/ Supra e orotemperado
@ Vales sublitorais /\/ Termotemperado
Ambito de xestion do POL
I:I Unidades de paisaxe
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Composicion do Tipo de paisaxe segundo o Catdlogo das paisaxes de Galicia para esta zona.

1.9.4.3. Valores paisaxisticos

O dmbito de actuacién non se inclie en ningunha unidade paisaxistica de valor natural ou sensible
identificada, pero tratase, en todo caso, dun espazo dunha significativa exposicidn visual toda vez
que esta localizado nun promontorio ou cumio do relevo (razén pola que nas inmediacidns se tefien
implantado antenas de telefonia), que o converte nun espazo moi visible dende o entorno préximo e

con boa visibilidade sobre parte do territorio circundante, en especial cara ao val do Mifio.
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En calquera caso, como se aprecia na seguinte imaxe, na cunca visual do dmbito da MP non se
localiza ningunha das Areas de Especial Interese Paisaxistico identificadas no Catalogo de paisaxes de
Galicia. Xa nos limites da cunca visual, ao nordés, localizanse os miradoiros dos altos de San Nomedio
e San Fins, sobre os que a incidencia visual das actuaciéns proxectadas resultaria minima ao estar

localizados moi lonxe do ambito da MP.

Cunca visual do dmbito da MP con indicacion dos miradoiros e AIP do Catdlogo de Paisaxes. Fonte: elaboracion propia.

No ambito de actuacidn identificanse recursos paisaxisticos asociados aos elementos de interese
cultural e patrimonial con algin grao de proteccion (entre eles a propia edificacién catalogada da
Casa Cuartel da Garda Civil) e aos seus ambitos de proteccion, asi como aos espazos publicos
asociados. No contorno inmediato resulta destacable o valor da escena urbana do centro da vila
tanto pola calidade do espazo publico como dos edificios publicos (igrexa, casa do concello) como en

xeral do casario tradicional.

Por outra banda, segundo o visor do Catalogo das Paisaxes de Galicia, e como xa temos visto no
apartado anterior, o dmbito da MP non afecta a Areas de Especial Interese Paisaxistico (AEIP), nin se

identifican no seu interior outros valores paisaxisticos naturais/ecoldxicos, nin culturais patrimoniais.

No Anexo 2 do presente documento achégase unha reportaxe fotografica do ambito da

Modificacién Puntual.
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1.9.5. Caracterizacion socioeconémica

1.9.5.1. Demografia

Xa se veu con anterioridade unha panordmica da demografia do concello de As Neves 4 hora de
analizar a demografia da comarca de O Condado. Centrandonos agora na demografia municipal
podemos advertir outra volta que o risco principal do evoluir poboacional dende o ano 1981 é a

perda constante de poboacion, como indican as seguintes cifras:

As Neves - Evolucion da poboacion municipal 1981-2017
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1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

EVOLUCION DA POBOACION 1981 1991 2.001 2011 2017
Numero de habitantes 6.179 5.371 4.478 4.280 3.968
indice evolucién (base 1981) 100 87 72 69 64

O maximo de poboacidn acadouse en 1986 con 6.551 habitantes. Nos ultimos 30 anos perdeuse case

un 40% da poboacidn.

O seguinte dato a pofier de relevo é a idade da poboacidn. As cifras do cadro que ven de seguido
(referidas a 2017) pofien en evidencia o envellecemento da poboacidn municipal. A poboacion
xuvenil (0 a 15 anos) sé representaba o 10°8% do total, mentres que a de maior idade (de 65 ou mais
anos) supoiiia case tres veces mais (28,8% do total) Polo tanto, a poboacion en tedrica disposicidon de
traballar era do 60’4% do total.

POBOACION (Padrén) Total Homes Mulleres Periodo Fonte
Poboacidn total 3.968 1.915 2.053 2017 INE
de 0 a 15 anos 428 229 199
de 16 a 64 anos 2.396 1.219 1.177
de 65 e mdis anos 1.144 467 677
Poboacidn estranxeira 89 51 38 2017 INE
Idade media 48,69 47 50,45 2016 IGE
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Pirémide de Poboacion do concello de As Neves. Ano 2017. Fonte padrén municipal. INE — elaboracion propia

MOVEMENTO NATURAL Total Homes Mulleres Periodo Fonte
Nacementos 23 11 12 2016 IGE-INE
Defuncidns 64 32 32 2016

Matrimonios 5 2016

Saldo vexetativo -41 2016

INDICADORES DEMOGRAFICOS indice Periodo Fonte
Taxa bruta de natalidade 4,23 (%o0) 2015 IGE
Taxa bruta de mortalidade 17,65 (%o0) 2015 IGE
indice de envellecemento 201,9 2016 IGE
Idade media & maternidade 32,35 2015 IGE
Numero medio de fillos por muller 0,72 2015 IGE

A taxa bruta de natalidade é extraordinariamente baixa se a comparamos co taxa de mortalidade

(4’23 %o, fronte a un 17’65 %o) , cunha taxa de envellecemento do 201’9%.

Esta situacién, como se dixera na andlise da poboacion comarcal, devén basicamente do saldo
migratorio e do crecemento vexetativo negativos. A emigracion, hoxe en dia non vai dirixida
preferentemente cara o estranxeiro, como pofien de evidencia os destinos que figuran no cadro que
se reproduce mais atras. Das 150 persoas que emigraron en 2017, sé un 86% o fixo ao estranxeiro,
mentres que dous terzos (66%) o fixo a poboaciéns da mesma provincia de Pontevedra

(nomeadamente a Vigo ou outro destino da sta Area Funcional). Pero tamén salienta a emigracion a
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outras Comunidades Auténomas (un 21'3%), se ben estas case se compensan cos inmigrantes

doutras Comunidades Auténomas (un 21'7% do total de inmigrantes).

MOVEMENTOS MIGRATORIOS Emigracions Inmigracions Periodo Fonte
A mesma provincia 99 82 2016 INE
A outra provincia 6 7 2016
A outra comunidade 32 28 2016
Estranxeiro 13 12 2016

1.9.5.2. A poboacion e a vivenda

Os asentamentos da poboacion distriblese polos eixos que conforman os vales fluviais dos rios
Xuliana e Termes, e as vias de comunicacién, destacando no modelo de poboamento o caracter
diseminado da edificacion, mesmo nos nucleos rurais. A vila de As Neves é o Unico nucleo urbano do

concello, no que se concentran os equipamentos publicos mais significativos.

O casario esta conformado na sda maior parte por edificaciéns de vivenda unifamiliar, de un e dous
andares, abundando as tipoloxias edificatorias propias dos patréns tradicionais da vivenda do rural
nos que a parcela oclpase, ademais, con construciéns auxiliares propias do medio (almacéns,
cuadras, hdrreos, alboios...), encostadas a vivenda ou sobre os lindeiros; ainda que as construidas nas
ultimas décadas aproximanse mais a outro tipo de patrdons tanto construtivos, como de uso e
estéticos. Agds algunha excepcién nos nucleos de estrutura mais compacta ou no barrio da Estacién,
s6 no nucleo urbano de As Neves maniféstanse outras tipoloxias residenciais propias do medio
urbano, tratese de edificacions entre medianeiras de vivenda familiar (con unha ou mais vivendas),
nas que en moitos casos a planta baixa separase funcionalmente da vivenda para destinala a algin
tipo de negocio, ou, mais recentemente, de edificios de vivenda colectiva (en réxime de divisién

horizontal da propiedade) entre medianeiras ou en bloque.

Antiguldade da edificacion
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En contraste coa dindmica demografica claramente regresiva do concello, o parque de vivendas ven
incrementandose (ou renovandose) de xeito continuado dende mediados do pasado século,
especialmente nas décadas dos 60 e 70 nos que o ritmo de crecemento foi de mais dun 3% anual,
ritmo que decreceu ata a primeira década do primeiro século no que po parque de vivendas
incrementouse por riba do 1,2% anual. Esta aparente contradicidn teria explicacién en duas razéns
principais: Por unha banda o incremento das vivendas non principais, que supofien xa un terzo do
total do parque, e que na ultima década creceron tres veces madis que as vivendas principais (un
22,5% fronte a un 7,8%).

Vivendas por tipo de ocupacion
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Por outra banda o rdpido descenso nas ultimas décadas do tamafio medio dos fogares, que segundo
os datos do censo de 2001 situdbase nos 2,8 residentes por vivenda. Asi, a principios deste século xa
mais da metade do parque residencial do concello estaba ocupado por unha (27,5%) ou duas (23,3%)

persoas, e as vivendas ocupadas por mais de catro residentes apenas superaba o 17% do parque.

Vivendas principais segundo numero de residentes - Censo 2001

6 ou mais residentes
5 residentes
4 residentes

3 residentes

2residentes |

1 residente

0 100 200 300 400 500

Esta situacién correspéndese perfectamente coa realidade demografica que revelan as piramides de
poboacion analizadas e pon de manifesto a presencia dun importante nimero de persoas,
xeralmente mulleres de idade avanzada ou moi avanzada, vivindo soas, trazo este caracteristico do

rural galego que nas zonas do interior revélase de forma ainda mais acusada.

Como tamén soe suceder no ambito do medio rural, o réxime de tenencia da vivenda claramente
predominante é o da propiedade (mais do 90%), cunha presenza moi reducida da vivenda en aluguer,

gue non chega ao 5% do total.
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Ao igual que no conxunto do pais, as taxas de actividade e de paro mostran a partir do ano 2008

unha clara inflexidn, no que descende a poboacidn activa e aumenta o numero de desempregados

gue alcanza o seu maximo no ano 2013 (en xaneiro de 2013 hai 598 parados en As Neves), a partir de

onde comeza unha lenta recuperacion da actividade.

Evolucién interanual do paro rexistrado - EPA (mes de xaneiro)
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A afiliacién a Seguridade Social presenta, en datos de decembro de 2017, unha cifra de 1.062 persoas

en situacién de alta laboral. A distribucion por xénero e por sectores produtivos recéllese no seguinte

cadro:

INDICADORES OCUPACION

AFILIACIONS EN ALTA LABORAL 1.062
Por xénero
Homes 587
Mulleres 475
Por sectores
Agricultura e pesca 50
Industria 245
Construcion 100
Servizos 664
N2 BENEFICIARIOS PENSIONS NON CONTRIB. S.S. 123
N2 CONTRATOS INICIAIS REXISTRADOS 338

55,27%
44,73%

4,71%
23,07%
9,42%
62,52%

Periodo Fonte
Dec. 2017 SS
2016 cT
2016 CcT

Pédese observar que o sector servizos con practicamente dous terzos da ocupacion (62,52%) é

claramente o destino laboral destino maioritario da poboacion traballadora de As Neves, seguido da

industria, que ocupa a case unha cuarta parte (23,07%), e a construcidon, que ainda que moi

diminuida, segue a ocupar a cerca do 10%. Mentres que o sector primario apenas ocupa a un

minusculo 4’7% de traballadores.
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A estrutura do sector agricola caracterizase, por tanto, polo alto grao de envellecemento dos
propietarios, o tamafio reducido das explotacidns e a preponderancia dos aproveitamentos forestais.
O numero de explotacions de gando bovino era de 84 no ano 2014, cun total de cabezas de 255.

Tratase, por tanto de moi pequenas explotacidns, de caracter familiar

O sector secundario a diminuido o seu porcentaxe nos ultimos anos, sobre todo pola diminucién do
numero de actividades relacionadas coa construcién. Non aparecen grandes empresas construtoras,

sendn actividades ligadas ao sector de menor nivel econémico.

No concello de As Neves estan matriculadas un total de 213 actividades econdmicas (datos do ano
2016), das que case o 60% son exercidas por Persoas fisicas, e 0 40% restante por distintas formas
societarias, das que o 75% (o 29,58% do total das actividades) corresponden a Sociedades de

responsabilidade Limitada. Non hai Sociedades Andnimas rexistradas.

EMPRESAS Periodo Fonte
Total 213 100,00% 2016 IGE
Por condicidn xuridica
Persoas fisicas 126 59,15%
Sociedades andnimas
Sociedades de responsabilidade limitada 63 29,58%
Cooperativas 3 1,41%
Outras 21 9,86%
Por sector de actividade
Agricultura e pesca 27 12,68%
Industria 19 8,92%
Construcion 30 14,08%
Servizos 137 64,32%
Por estratro de asalariados
De 0 a 2 asalariados 186 87,32%
De 3 a 5 asalariados 12 5,63%
De 6 a 9 asalariados 4 1,88%
De 10 a 19 asalariados 7 3,29%
De 20 a 49 asalariados 4 1,88%
De 50 ou mais asalariados 0

Na distribucidn por sector de actividade desas empresas salienta por riba de todas, as empresas do

Sector Servizos, cun 64'32%.

Das 213 empresas matriculadas, a inmensa maioria son empresas sen empregados ou con menos de
3 asalariados (6 87,3% do total). Son escasas as empresas de maior volume de emprego
contabilizandose 7 con entre 10 e 19 asalariados, e 4 con entre 20 e 49 traballadores, sen que se

localice no concello ningunha empresa de mais de 49 empregados.

Neste escenario, o desenvolvemento nos proximos anos da PLISAN, preséntase como unha
extraordinaria oportunidade para o desenvolvemento econédmico do concello, con un gran potencial

para o desenvolvemento da sua estrutura empresarial.
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1.9.6. Patrimonio Cultural

No interior do ambito da Modificacidn Puntual o Unico elemento do patrimonio cultural protexido é
o recollido co cédigo E 1202 no Catdlogo do PXOM correspondente 8 “Casa Cuartel da Garda Civil”
coa consideracion tipoldxica de “edificaciéon brasonada”. O grao de proteccion establecido polo

catdlogo para esta edificacién é o de AMBIENTAL.

O ambito situase, ademais, no contorno de proteccién da igrexa parroquial de Santa Maria de As

Neves, ben recollido igualmente no Catdlogo co cédigo R 1201.

Localizacion dos elementos do Patrimonio Cultural catalogados en relacion co dmbito da MP. Fonte: PXOM-EI. propia

A edificacidn catalogada no interior do dmbito da MP (E 1202 Casa Cuartel da Garda Civil) ten na sua
fachada oeste un escudo realizado con anterioridade ao ano 1901, elemento que, segundo o
establecido polo artigo 83 da LPCG, ten a consideracion de Ben de Interese Cultural (BIC) e ao que, en

aplicacion do disposto no art. 41.3 da mesma lei, correspéndelle un nivel de protecciéon INTEGRAL.

Esta consideracidon, non recollida na ficha do Catdlogo do PXOM alén da referencia a edificacion
como “brasonada”, foi posta de manifesto no xa referido informe do 25.01.2017 da Direccién Xeral
do Patrimonio Cultural en relacién ao Estudo de Detalle do Poligono n2 1 (UE-1) do PXOM de As

Neves, do que se achega copia no Anexo 6 da presente memoria.

No referido informe advirte da necesidade de determinar, a partir dun estudo que analice con rigor
e avalie o ben e os seus elementos caracteristicos, a que partes do inmoble se debe aplicar a
proteccion integral derivada da existencia do escudo (ao propio escudo, 4 fachada que o soporta ou
se se estende madis ald) e establecer as correspondentes condiciéns de proteccidn para os elementos
caracteristicos do ben, entre os que se incluirdn os muros de peche da parcela, que deberadn quedar
recollidas na ficha do Catdlogo do PXOM.

No Anexo 6 da presente memoria incliese un avance do referido estudo no que se inclien as
referencias historicas cofiecidas desta edificacién e unha avaliacidon previa dos elementos que a

conforman.
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1.9.7. Medio Territorial

1.9.7.1. Morfoloxia do nticleo urbano de As Neves

A vila de As Neves (que goza desta categoria dende 1856) é o Unico nucleo urbano do concello, e

dende 1904 ostenta a capitalidade municipal, que ata ese momento residia na parroquia de Setados.
No nucleo urbano de As Neves identificanse duias léxicas de conformacidn do asentamento:

Unha de caracter histérica, propia dos asentamentos da Galicia rural, que se pode denominar como
nucleo a beira de estrada, que conforma unha estrutura lineal de edificacions a media ladeira inzadas
sobre a antiga estrada Arbo-Salvaterra, que comunicaba as parroquias do val do Xuliana coas do
Termes, que se ensancha na pequena chaira elevada sobre a que a mediados do século XVII se
construiu a igrexa de Santa Maria de As Neves (segundo a tradicion trala aparicién da Virxe a un
neno), arredor da que se organizan os principais espazos publicos, estrutura que deu pe a vila que

chega a mediados do século XX.

Imaxe do nucleo urbano de As Neves no Voo Americano de 1957

Outra, de caracter mais recente, que responde as modificacién do asentamento que propiciaron as
infraestruturas de comunicacidon, nomeadamente a primeira variante da PO-400 e os equipamentos,
construidos nos espazos habilitados por esta nova infraestrutura nos lindeiros do nucleo urbano, e
mesmo as novas técnicas e medios de construcién que facilitan os movementos de terras e permiten
o inzado de edificacidns en lugares nos que outrora resultaba moi dificil, modificaciéns que, de xeito

ainda incipiente, fan que se vaia esvaecendo a estrutura lineal deste nucleo urbano.

Deste xeito, o continuo urbano conformado nas catro ou cinco ultimas décadas esténdese de oeste a
leste entre os enlaces da variante da P0O-400, facilitado pola construcién de edificios de vivenda
colectiva con soportais (normativas do PXOU de 1980 e do PXOM vixente) na banda esquerda da via

como continuacidon da malla urbana lineal preexistente que se fora edificando a partires da Praza

Ot so
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Maior con anterioridade con edificacion entre medianeiras, ou de casas mais ou menos encostadas,

de baixo e planta, a maioria construidas durante o século XX.

Aoy

o -;__ 1':4 v ‘ ,

Imaxe do ntcleo urbano de As Neves na actualidade con indicacién do admbito da MP.

Porén os mesmos condicionantes topograficos que propiciaron a clara estrutura lineal do nucleo
urbano de As Neves obrigan ao desenvolvemento dunha morfoloxia mais complexa ao facerse,
tamén, mais complexas as funcidns do nudcleo. Asi, as importantes actuaciéns de caracter dotacional
realizadas nas Ultimas décadas, adoptan xa unha léxica de implantacion distinta que modifica a
estrutura lineal e mesmo a escala do nucleo. As mdis importantes fan referencia a implantacién da
zona escolar e deportiva inzada ao sur da primeira circunvalacion do nucleo urbano, a construcion, xa
na aba do monte situada por riba da vila, do campo de futbol e das pistas polideportivas descubertas,
e a apertura da ruas de acceso a estas dotacidns ( ria Doutor Martinez Rodriguez entre o centro da
vila e 0s novos equipamentos escolares e ria Alvaro Pino sobre o camifio de acceso ao campo de
futbol) que aportan maior complexidade a trama viaria e sobre as que se implantan novas tipoloxias

de vivenda colectiva.

O ambito da Modificacidon puntual ocupa a maior parte do baleiro existente entre a estrutura
tradicional da vila estes novos elementos, de xeito que devén en peza chave para a sua articulacién e

para completar a estrutura morfoldxica do nucleo urbano.
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1.9.7.2. Usos do solo

Tratase dun espazo baleiro en solo urbano. A maior parte do dmbito esta ocupado por un arboredo.
Tratase dunha pequena fraga de carballos e, en menor medida, de castifieiros e algunha outra
especies arbustiva. Os usos de edificacion limitanse ao estremo norte do dambito, na fronte da praza
de Santo Agostifio onde se localiza 4 antiga casa cuartel da Garda Civil, hoxe sen uso, e as ruinas
dunha vivenda ao carén da anterior. Localizanse tamén ao suroeste do dmbito as ruinas doutra

edificacion. Identificanse ademais pequenas porciéns de terreos incultos (pero limpos) nas parcelas

vinculadas as edificacions.

| C - ) ocLmmcionoawe

Ambito sobre plano de Usos do solo do SIOSE 2015. | E T. Xunta de Galicia

No mapa de usos do solo do SIOSE do ano 2015 todo o ambito aparece identificado como “zona

urbana” ao igual que o resto do nucleo urbano de As Neves.

1.9.8.  Estrutura da propiedade do solo

1.9.8.1. Estrutura parcelaria

Coa excepcién do viario publico e unha mintscula porcién de 65 m2 dun predio ao suroeste (con
referencia catastral 8597701NG4589N0001GT), a totalidade do ambito afecta as tres unicas
propiedades que conforman o quinteiro. A dlas delas enteiramente, e 4 terceira, a situada no limite
sur (R.C. 36034A036000240000), soamente nunha pequena porcion de algo menos de 500 m2. A
dimension da maior das parcelas afectadas (R.C. 36034A036000250000 e 8598901NG4589N0001),

duns 6.370 m2, contrasta co parcelario fragmentado do nucleo urbano.
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Delimitacion do ambito sobre o plano catastral. Fonte: D.G. Catastro

Dende o punto de vista catastral, estd caracterizada como urbana na sua totalidade a parcela da
antiga casa cuartel (R.C. 8598902NG4589N0001) cunha superficie de 1.396 m2, e unha porcién (a
ocupada pola edificacién en ruinas na fronte da praza de S. Agostifio) da propiedade de maior
superficie. No anexo 3 da presente memoria achégase a relacién das parcelas catastrais incluidas no
ambito da MP.

1.9.8.2. Construcions existentes

Como xa se apuntou, dentro do ambito da MP atépase a edificacidn, actualmente sen uso, da antiga
casa cuartel da Garda Civil. Tratase dunha edificacién tradicional composta de planta baixa e duas
plantas de piso, cunha superficie construida total de 851 m2. Ademais, no ambito atdpanse tres

edificacidns en ruinas das que sé se conservan os muros exteriores, en alglin caso parcialmente.

Fachada da antiga casa cuartel d praza de S. Agostifio. A esquerda os muros doutra edificacion en ruinas
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1.9.9. Rede viaria

O concello de As Neves dispén dunhas moi boas condiciéns de accesibilidade pola proximidade
Autovia das Rias Baixas A-52, e do corredor da via autonémica PO-400 que transcorre paralelo ao
Mifio.

A conexion do nucleo urbano coa A-52 sitlase a escasos 6 km de distancia, e pode concretarse por
varias vias: as mais curtas que serian a través da EP-4006 cara o enlace de Puzo (291), ou da EP-4202
cara o enlace anterior (287), e tamén recentemente dita conexidn posibilitase a través do acceso da

PLISAN, cun viario de alta capacidade (AG-51).

ey B n 4

s o

e
-

Estrutura viaria de acceso ao nucleo das Neves. Fonte: OpenStreetMap.

Tamén cabe considerar, ainda que as veces queden relegadas, as conexidns existentes doutro lado
da fronteira, a través da Ponte internacional de Salvaterra-Moncao, e a de Arbo, ao oeste e leste do
nucleo de As Neves. Estas conexidns permiten conectar coa N-101 portuguesa, e conectar con todas

as poboacions mais cercanas: Melgaco, Mongao, Valenga...

As cargas de trafico da rede inmediata son moi reducidas, en parte pola despoboacién de parte deste
territorio xa interior. Na PO-400 xuntase un trafico de 2.756 veh/dia. S6 destacan os traficos

acumulados a partir de Salvaterra, tanto na PO-403, como na PO-510, que superan os 5.000 veh/dia.

54
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Plano de aforos da rede autondmica de estradas. Fonte: Xunta de Galicia.

O corredor da PO-510 ven a estruturar outro eixe intermedio, mais ao sur da A-52, que conecta gran
parte das poboaciéns e tecido industrial do sur, no eixo Porrifio, Salceda, Salvaterra-As neves. De
feito na conexidn deste corredor coa A-55 o trafico acada mais de 20.000 veh/dia (Atios-Budifio, se
ben cunha intensidade moi vencellada ao poligono industrial existente), que mantense ata Salceda
por riba dos 10.000 veh/dia.

A rede viaria con influencia directa no dmbito da Modificacion Puntual é de titularidade e
competencia estritamente municipal, constituindo as rias Doutor Martinez Rodriguez e Praza Santo
Agostifo os limites oeste e leste respectivamente de dito ambito. Ao norte a Praza de Santo
Agostifo conecta o ambito coa Praza Maior e o resto da trama viaria do nucleo urbano. Polo sur, xa a
unha certa distancia, o ambito vese rodeado pola antiga estrada de circunvalacidon (PO-415), hoxe en

dia urbanizada e integrada dentro do tramado urbano, pertencente a rede de Estradas Autondmicas.

1.9.10. Redes de servizos

1.9.10.1. Abastecemento

O abastecemento de auga potable para o uso doméstico no Concello de Ponteareas fundaméntase

nas seguintes solucions:

A extensién das rede municipais do Concello é importante, o inventario da rede no Xeoportal IDEPO,

da o seguinte resume:
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Lonxitude da rede (m) 104.544
Lonxitude da rede por habitante (m/hab) 26
N2 nucleos con servizo 24
Ne vivendas conectadas 4 rede 1.236
N2 vivendas con servizo auténomo 256
N2 de captacions que dan servizo ao concello 68
N2 de ETAP que dan servizo ao concello 5
N2 de depdsitos que dan servizo ao concello 26
Capacidade total de depdsitos (m?3) 191.803

A estrutura xeral da rede responde ao seguinte esquema tal como recolle o Plan de abastecemento

de Galicia.

Poboacién fixa Captacion Bombeo Depésito ETAP Rede
come A ° n Mo — CoOUCCION EXETENTE
® 50100 had BOSTENTE @ EXISTENTE W EXISTENTE = CONDUCCION PROPOSTA
@ 100 500 hab A FORADE SERVICIO @ FORA SERVICIO B FORA DE SERVICO o ETAP A AMPLAR - CONDUCCION EN CONSTRUCCION
@500-1003nab A PROPOSTA @ PROPOSTO. B PROPOSTO = CONDUCCION EN PROXECTO.
@ o e H 0 ewrameTun  —posriwe
ol A VECRAL © VECHAL B vecRaL ——PROPOSTA
@ ETAPENEXECUCION oo A o
@ EMPenpROIECTO  ~ PROXECTO
- VECIRAL
JE—
XUNTA DE GALICIA ¢
CONSELLENA DE MEDIO AVBENTE O ETAP vECINAL
TERATORD £ NPAAESTAUTAS

Plan Auga-Concello de As Neves. Plan de abastecemento de Galicia. Xunta de Galicia
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O nucleo de As Neves, dispén dunha rede de distribucién de auga, que depende de un ETAP e un
depdsito de cabeceira préximos ambos ao propio nucleo, e situados ao caréon do Campo de Futbol. O
fornecemento foi reforzado mediante unha impulsidn que capta auga no Termes, e que reforza as

captaciéns subterraneas da contorna.

O depésito regulador do nucleo dispén de unha capacidade razoable tendo en conta os actuais

consumos

No entorno inmediato ao ambito, que sitlase dentro do nucleo urbano, cabe dicir que a rede esta
perfectamente mallada, e préxima ao depdsito de cabeceira, polo que o funcionamento hidraulico é

Optimo.

|
- DELIMITACION DA MP

[l AT ,\/,;\\- —

. ‘ « /- R

Rede de distribucion de auga no nucleo urbano de As Neves. Fonte: IDEPO e elaboracion propia.

Por outra parte existe capacidade suficiente, xa que a rede estruturouse tendo en conta a
delimitacion do solo urbano e as previsiéns do planeamento, que como ven referenciado no inicio

supon solo 36 m3/dia de demanda de regulacion, e 1,25 |/seg de demanda en rede.

Esta modificacion puntual non supdon unha modificacion respecto das prevision de solo e teito

edificado polo que non varia as previsidns referidas.
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1.9.10.2. Saneamento

Os parametros globais da rede de recollida dentro do municipio, son os que se desprende do resume

gue proporciona o xeoportal IDEPO da Deputacién de Pontevedra.

Lonxitude da rede (m) 53.156
Lonxitude da rede por habitante (m/hab) 13
Lonxitude da rede de emisarios (m) 940
N2 nucleos con servizo 24
N¢ vivendas conectadas 4 rede 1.174
N¢ vivendas con servizo auténomo 318
N2 de EDAR que dan servizo ao concello 20
Capacidade de depuracién (m3/ano) 360.000

A zona do nucleo depende da Unica depuradora convencional que realmente funciona dentro do

municipio, sita augas abaixo, no rio Termes.

A capacidade da depuradora é mais que suficiente, maxime cando non se modifica as demandas

previstas. En todo caso considerando un caudal de achega préximo ao consumo, estariase

incrementando co 100% de colmatacidn, en 36 m3/dia o caudal tratado.

-
? DELIMITACION DA MP

PLUVIAIS

RESIDUAIS

TP AW

Rede de saneamento e pluviais no ntcleo urbano de As Neves. Fonte: IDEPO e elaboracion propia.
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1.9.10.3. Rede de enerxia eléctrica e rede de gas

O municipio esta atravesado por lifias de moi alta tensién que pertencen a REE, unha delas proxima

ao nucleo urbano.

A subestacidon que regula o sector, é a de Salvaterra. Ten previsto ampliarse o servizo mediante unha

nova subestacion en PLISAN.

Langas Woe(i Redopdéla - WRenferla |
Zﬁ‘g - ~~JePAZ0S DE BORBEN -

Cab
mita da Meda

le San Martifio chi . » '
-Citroen &
S - y‘\r

Q

" MENDOIRO

/]
an -

Jealenca doJiR/?

a ]

sl

' Corten [ AN
~—Pertel —dd
NGO AMAL ~ |
400 kV 220 kV 150 + 220 kV 60 =110 kV

Tensiones - Tensoes

Estrutura xeral de distribucion en moi alta tension

No entorno do ambito identificanse redes eléctricas de distribucion de media tensién en aéreo y

subterraneas. O fornecemento parece cuberto, xa que a dotacion prevista xa na actualidade ten

unha escasa entidade.

Apoio de paso aéreo subterrdneo na PO-415

Ofima 5



MODIFICACION PUNTUAL N2 9 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO

Concello ; ’
ﬁ CONCELLO DE AS NEVES NO AMBITO DAS UNIDADES DE EXECUCION UE-1 E UE-2
As Neves
BORRADOR DO PLAN

En todo caso serd a empresa subministradora a que dard as condicions singulares e puntos de

conexion.

Rede eléctrica de fornecemento ao nucleo urbano de As Neves.

1.9.10.4. Alumeado publico

Existe rede de alumeado publico mediante luminarias en brazo sobre postes de formigdn nos viarios
perimetrais ao dmbito da Modificacién Puntual.

1.9.10.5. Telefonia e telecomunicacions

Existe rede de telefonia por tendido aéreo de lifias sobre poste de formigdn ou madeira da empresa

Telefdnica, S.A. nos viarios perimetrais ao ambito da Modificacién Puntual.

Nas inmediacions do ambito, no punto de cota mais alta, localizanse ademais as instalacions dunha

antena de telefonia mébil.
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1.9.11. Transporte e mobilidade

A mobilidade recorrente ao posto de traballo ten unha grande importancia en As Neves, toda vez

gue mais da a metade da poboacidn ocupada traballa nun municipio diferente ao de residencia.

Neste tipo de desprazamentos sobresae, como modo de transporte, o vehiculo particular fronte 3
escasa utilizacion do transporte publico, coas desvantaxes que este feito supdn tanto para o
consumo enerxético responsable como polos problemas derivados do incremento do trafico nas

horas punta.

O dmbito atdpase no nucleo urbano de As Neves, que é a maior e mais densa entidade de poboacidn
de todo o termo municipal, en cuxo contorno localizanse os centros de actividade e equipamentos
mais representativos do municipio (Casa do Concello, CEIP, polideportivo... ). Nas proximidades do
ambito existe unha parada de autobus, da lifia Salvaterra-Vigo, con catro frecuencias diarias os dias

de semana.

A 2,5 quilémetros ao sur do dmbito, no barrio da Estacion, o concello de As Neves conta cun

apeadeiro da lifia ferroviaria convencional Vigo-Ourense.

1.10. AFECCIONS SECTORIAIS

Son as derivadas da lexislacion sectorial vixente por afeccion de infraestruturas territoriais,

elementos naturais do territorio e patrimonio histdrico.

1.10.1. Infraestruturas territoriais
Viarias:

Non existen afecciones por infraestruturas viarias toda vez que o viario de relacidn do dmbito da MP

é viario urbano de titularidade municipal.
Servizos urbanos:

Tampouco existen afecciones por infraestruturas de servizos urbanos.

1.10.2. Elementos naturais do territorio
Augas e ambitos de proteccion
O dmbito da MP incldese no ambito territorial da Demarcacidn Hidrografica do Mifio-Sil.

Non se identifica ningln curso de auga natural dentro do dmbito. Tampouco se atopa afectado por
ningunha area con risco de asolagamento nin de afeccidn do dominio publico hidraulico establecidas

no “Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrogrdfica del Mifio-Sil”.
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Tal e como se indicou no apartado de hidroloxia, os cursos fluviais mais préximos son un regato que
na cartografia da CHMS aparece innominado (noutras aparece como Regato do Pontillon) ao
suroeste do ambito da MP, e o Rio Termes ao leste, ambos os dous a moita distancia. Respecto 3
afeccién do Dominio Publico Hidraulico e a zona de policia destes cursos de auga (100 metros a

ambas as marxes da canle), estas non inciden no ambito da MP.
Espazos protexidos

Dentro do ambito non se localiza ningunha zona protexida referentes a zonas de captacién de
abastecemento humano, reservas naturais fluviais, zonas himidas ou tramos de interese natural,

faunistico, piscicola ou ambiental.

Tampouco se localizan afeccidns a outros espazos naturais protexidos nin hdbitats de interese

comunitario.

1.10.3. Patrimonio histérico

Afeccion derivada da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, en relacién coa

proteccién dos elementos incluidos no Catalogo do PXOM, definidos no apartado 1.9.6 anterior:
Elementos catalogados que se atopan dentro do dmbito da MP

Edificio que no seu dia foi casa cuartel da Garda Civil, elemento do patrimonio cultural
incluido (ficha E1202) no Catalogo de edificios e conxuntos a protexer do PXOM como
“edificio brasonado”, suxeito ao grao de proteccion AMBIENTAL.

Na fachada oeste deste edificio existe un escudo realizado con anterioridade ao ano 1901,
qgue segundo o establecido polo artigo 83 da LPCG ten a consideraciéon de Ben de Interese
Cultural (BIC) e ao que, en aplicacion do disposto no art. 41.3 da mesma lei, correspondelle
un nivel de proteccién INTEGRAL..

Elementos catalogados cuxo contorno de proteccidn afecta ao dmbito da MP

Igrexa parroquial de Santa Maria de As Neves elemento do patrimonio cultural incluido (ficha
R1201) no Catdlogo de edificios e conxuntos a protexer do PXOM, suxeito ao grao de
proteccion INTEGRAL.

1.10.4. Outras afeccidns

Afeccion de policia mortuoria do cemiterio.

O artigo 25.2 do Decreto 151/2014, de 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia, establece
un perimetro de 50 metros de ancho, medida a partir do peche exterior del cemiterio, que debera

quedar totalmente libre de todo tipo de construcion.
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Zona de afeccion de policia mortuoria do cemiterio. Fonte: Elaboracion propia

Non se identifican outras afecciéns no ambito da MP.

1.11. CONDICIONANTES PARA A ORDENACION DO AMBITO DA MP.

Para concretar a ordenacién do ambito da MP téfiense en conta as afeccidons e demais
condicionantes territoriais que inciden no dmbito do mesmo, ademais dos condicionantes derivados

das determinacions do propio PXOM e da lexislacion xeral ou sectorial aplicable.

1.11.1. Condicionantes derivados da Lei 2/2016 LSG.

A LSG determina a necesidade de que a Modificacion Puntual proposta se adapte a dita lei,
observando o cumprimento dos limites de sustentabilidade e calidade de vida e cohesién social dos
artigos 41 a 43, e as condicidns aplicables a cada unha das clasificacidns ou categorizacidns de solo

gue se modifiquen.

A ordenacién e as determinacidons normativas da MP garantiran, no que lles resulta de aplicacion, o
cumprimento do artigo 43 da LSG relativo 4s normas de calidade ambiental e paisaxistica e o
cumprimento do establecido polo artigo 91 da LSG relativo 4 adaptacidon ao ambiente e proteccién da

paisaxe.
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Asi mesmo, xustificarase que a MP cumpre o establecido no artigo 83 respecto s modificaciéns dos

plans.

En relacién ao grao de concrecién que alcanza este documento de Borrador da MP, a xustificacidn do

cumprimento das determinaciéns da LSG recéllese no apartado 2.4 da presente memoria.

1.11.2. Condicionantes de ordenacion derivados no PXOM

En canto que alteraciéon de elementos do vixente PXOM de As Neves, a Modificacion Puntual
Modificacién Puntual do Plan Xeral, atopa, como limite ultimo da sua capacidade de reforma do Plan
Xeral, a necesidade de manter a coherencia das previsiéns e a ordenacién daquel. A tal efecto o
proxecto de modificacion debera xustificar a necesidade da reforma proposta, asi como o
mantemento da coherencia interna das previsidns e elementos do Plan Xeral que modifica.

Nomeadamente a MP debera ter en consideracidn as seguintes determinacions do PXOM:
Respecto dos obxectivos de planeamento:

No que afecta ao dmbito da MP, os obxectivos do PXOM para o solo urbano da Vila de As Neves

concretarianse en:

. Axustar as tipoloxias de edificacién ao medio topografico e fisico, anulando propostas de
cuarteirdns con patio en zonas onde provocarian un impacto ambiental desfavorable debido
as pendentes excesivas e a unha morfoloxia irregular.

. Aprovéitase a limitacion normativa establecida polo Regulamento de Cemiterios para a
realizacion dun novo parque publico.

Usos e aproveitamento lucrativo:

O uso global que establece o PXOM para as unidades de execucién que conforman o ambito da MP
(UE-1 e UE-2) é o residencial. Ainda que o Unico uso lucrativo global establecido nas fichas das UE é o
residencial, o uso de equipamentos —e nomeadamente o asistencial- estd incluido entre os

compatibles nas ordenanzas as que se remite a ordenacién do ambito (SU3 e SU5).

O aproveitamento lucrativo real establecido no PXOM para as duas unidades de execucion que
conforman o ambito da MP é de 5.122,34 m2 de teito edificable, tal como se recolle no cadro do
apartado 1.8.2.1 da presente memoria. A presente Modificacion non supord, en ningln caso, o

incremento de dito aproveitamento.
Dotacions previstas:
No interior do ambito da MP non se localizan superficies de sistemas locais ou xerais existentes.

O PXOM non adscribe nin inclie as unidades de execucidon UE-1 e UE-2 ningun sistema xeral de

equipamentos publicos nin de zonas verdes.

A Unica reserva para dotacidns publicas que establece o PXOM para o ambito da MP o PXOM ¢ a

correspondente 4 realizacién dun novo parque publico (SL ZVEL) coincidindo coa zona de afeccién do
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cemiterio, nunha superficie de solo de 2.864 m2, dos que 725 m2 corresponden a UE-1 e 2.139 m2 &

UE-2..

O PXOM non contempla neste dmbito reserva algunha para equipamentos comunitarios de caracter

local.

1.11.3.

Respecto da integracion ambiental da ordenacion

No ambito da actuacidn as afeccions a variables ambientais identificadas son:

Respecto das afeccions a elementos naturais de interese ou a espazos naturais protexidos e

habitats de interese comunitario:

e Non se identifican afeccidons ao dominio publico hidraulico.

e Non se identifican afecciéns a outros elementos naturais de interese nin a espazos naturais

protexidos e habitats de interese comunitario.

Porén, na escala propia da vila e na conformacién da escena urbana, resulta de interese o

pequeno bosque de frondosas (carballos e castifieiros) que ocupa boa parte do dmbito da MP,

Cu

Xa preservacion na maior medida posible debera ser un condicionante da ordenacién.

Respecto das afeccions a elementos culturais:

e No ambito da MP atdpase o edificio que no seu dia foi casa cuartel da Garda Civil, elemento do

patrimonio cultural incluido (ficha E1202) no Catdlogo de edificios e conxuntos a protexer do

PXOM como “edificio brasonado”, suxeito ao grao de proteccion AMBIENTAL. Na fachada oeste

deste edificio existe un escudo realizado con anterioridade ao ano 1901, que segundo o

establecido polo artigo 83 da LPCG ten a consideracion de Ben de Interese Cultural (BIC) e ao

que, en aplicacidn do disposto no art. 41.3 da mesma lei, correspéndelle un nivel de proteccion
INTEGRAL.

Respecto deste elemento catalogado deberad terse en conta o recollido no informe emitido pola

Direccion Xeral do Patrimonio Cultural en data 25.01.2017 en relacién ao Estudo de Detalle do
Poligono n2 1 (UE-1) do PXOM de As Neves. Nomeadamente:

Cémpre determinar a que partes do inmoble se debe aplicar a proteccién integral derivada
da existencia do escudo (ao propio escudo, 4 fachada que o soporta ou se se estende mais
ald).

Cémpre, asi mesmo, realizar un estudio semellante ao descrito no artigo 89.1 da LPCG, no
que se realice, a partires dunha investigacion apropiada e recompilando a documentacion
necesaria, unha rigorosa andlise critica dos valores culturais do conxunto, que incluird unha
avaliacién do ben e dos seus elementos caracteristicos e que se dirixirda a asegurar o
mantemento das caracteristicas e valores que configuran a suda significaciéon a través do
establecemento das correspondentes condicidns de proteccion que deberdn quedar
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recollidas na ficha do Catdlogo do PXOM, procedendo a tal efecto & sua revisidon. Dita
avaliacién incluird, como parte do conxunto, ao muro baixo con reixa no linde coa ria Doutor
Martinez Rodriguez e ao muro alto con portal no acceso ao patio da edificacion dende a
praza de Santo Agostifio.

e 0O ambito da MP atdpase, ademais, parcialmente afectado polo contorno (area) de proteccién da
igrexa parroquial de Santa Maria de As Neves elemento do patrimonio cultural incluido (ficha
R1201) no Catalogo de edificios e conxuntos a protexer do PXOM, suxeito ao grao de proteccion
INTEGRAL.

Achégase como Anexo 6 do presente documento un Estudo previo de avaliacidon da edificacion da
antiga casa cuartel da garda civil, que deberd ser completado nas posteriores fases de redaccion. A
MP deberd ser sometida, en todo caso, ao informe preceptivo e vinculante da Direccién Xeral de

Patrimonio Cultural.

Respecto doutras variables ambientais

A MP debera establecer as medidas especificas para o desenvolvemento e execucion da mesma,
tendo en consideracidon a natureza dos efectos ambientais da ordenaciéon proxectada sobre as
variables de sustentabilidade, xa sexa para potencialos (de ser positivos) ou para prevelos, corrixilos
ou compensalos (se fosen negativos). Ditas medidas establécense no documento ambiental

estratéxico.

1.11.4. Outros condicionantes para a ordenaciéon do ambito
Da andlise previa realizada no ambito de actuacidn destacan os seguintes condicionantes:
Condicionantes de accesibilidade, mobilidade e sistema viario

O dmbito da MP conta na actualidade con boas condiciéns de accesibilidade rodada ao dar fronte en
boa parte do seu perimetro a algins dos principais viarios da vila: a praza de Santo Agostifio polo
norte, as ruas Rosalia de Castro (ou S.Agostifio) polo leste e Doutor Martinez Rodriguez polo oeste, e
conexién polo sur coa rua de circunvalacion (PO-400). Dispon ademais o entorno dunha boa dotacién

de prazas de aparcamento ao carén do cemiterio e sobre o sistema viario.

Porén, debe terse en conta como condicionante da ordenacidn a importancia da mobilidade peonil,
gue en razon tanto da reducida dimensidn da vila como das caracteristicas da stia poboacion (idade
media avanzada cun claro predominio de mulleres) fan que este sexa o modo de transporte

claramente preponderante.
Condicionantes de servizos urbanos e sistemas infraestruturais

As redes xerais de servizos publicos descorren xa por boa parte do perimetro dmbito da MP (rda
Doutor Martinez Rodriguez, praza de Santo Agostifio e rua Rosalia de Castro) e, por outra banda, a

ordenacion proposta non incrementa as intensidades de uso contempladas no vixente PXOM, polo
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gue non resulta necesario a prevision de conexion exteriores nin, previsiblemente, a ampliacién ou
reforzo das redes existentes. Porén a MP debera revisar a estimacion de caudais e as necesidades de
subministro, a efectos de comprobar a suficiencia das redes existentes e no seu caso, a reposicion

dos servizos que poidan resultar afectados coa execucién da ordenacion.
Condicionantes topograficos

A topografia do dmbito da MP resulta un condicionante significativo para a sua ordenacion.
Procurarase a maior adaptacidon posible ao terreo a efectos de reducir os movementos de terra,
garantindo en todo caso o cumprimento das condicidns de accesibilidade aos espazos libres publicos

e as edificacions.
Condicionantes urbanisticos

O ambito da MP afecta a un baleiro singular na estrutura urbana do nucleo de As Neves pola sua
condicidn de rétula ou de espazo de transicién entre a vila histérica e os novos desenvolvementos.
Integrado no seu estremo norte nun dos espazos mais significativos da vila, a praza de Santo
Agostifio, polos demais ventos estrema con estruturas morfoldxicas ben diversas: o cemiterio e o
baleiro que o circunda polo leste, edificios de vivenda colectiva dunha escala allea a do casario
tradicional polo oeste, e vivendas unifamiliares polo sur seguidas dos novos equipamentos que

asentan & beira da estrada PO-400.

Se cadra, o principal reto da MP é o de procurar a través da ordenacidn a acaida articulacidn,
funcional e formal, de todos estes elementos e mellorar a stda integracion na estrutura urbana da
vila. E na procura deste obxectivo xoga un papel especialmente relevante a concepcion dos espazos

publicos.
Condicionantes sectoriais

Deberanse ter en conta as afeccidns da lexislacion sectorial identificadas no apartado. 1.10 da

presente memoria.
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2. MEMORIA DESCRITIVA E XUSTIFICATIVA

2.1. OPORTUNIDADE E CONVENIENCIA DA MODIFICACION PUNTUAL

A presente modificaciéon puntual do PXOM do concello de As Neves resulta obrigada, para posibilitar
o desenvolvemento urbanistico do singular baleiro que constitie o ambito da mesma, encravado no
centro da vila, toda vez que as actuais determinaciéns do planeamento municipal o fan inviable en
razoén das contradicidons nas que incorre e da sua falta de adaptacién a lexislacidn vixente, tal e como
puxo de manifesto a Direccién Xeral do Patrimonio Cultural no informe emitido o 20.01.2017 en
relacion co Estudo de Detalle redactado para o desenvolvemento da unidade de execucién UE-1.

Informe emitido en sentido desfavorable en razén de que:

“A execucion da ordenacion do PXOM para a UE 1 é inviable, xa que implica a demolicion de
parte do inmoble catalogado, modelo de intervencion non contemplado na LPCG e que non é
autorizable; e porque implica ademais, unha modificacion do parcelario que non respecta a

parcela protexida contra o establecido no artigo 191 da normativa do planeamento municipal”.

Resulta necesario, por tanto, conciliar as determinaciéns do planeamento urbanistico municipal coa
vixente normativa de proteccién do patrimonio cultural e resolver as contradicidns existentes no
PXOM postas de manifesto no devandito informe para posibilitar o desenvolvemento urbanistico do
nucleo urbano de As Neves nas debidas condiciéns de seguridade xuridica e de respecto do
patrimonio cultural existente. Condicidns imprescindibles, ademais, para garantir o exercicio dos

dereitos dos propietarios do solo urbano recofecidos polo artigo 19 LSG.

Resulta ademais oportuno, transcorridas xa case duas décadas dende a aprobacion do PXOM,
reconsiderar alglns aspectos da ordenacion establecida no seu dia para esta peza da vila de As
Neves, incorporando criterios mais acordes tanto cos principios de racionalidade e sostibilidade
como coas necesidades actuais da poboacion. Neste sentido, como xa se anticipou, preténdese
reformular as zonas verdes e espazos libres previstos neste dmbito preservando a conformacion
natural do bosquete existente, reducindo as superficies pavimentadas ds necesarias para garantir
unhas axeitadas condicidons de mobilidade e accesibilidade, e subordinando a implantacion das

edificacidns a unha acaida conformacion dos espazos publicos.

A necesidade de dotacidns asistenciais

Os datos sobre a evolucidn e tendencias demograficas da poboacion de As Neves e da comarca no
seu conxunto, recollidos no apartado 1.9.5 amosan un notable incremento dos segmentos da
poboacion de maior Idade, nomeadamente no referido aos maiores de 75 anos, e unha tendencia
real cara a inversién da piramide, de xeito que a mais recente presenta unha figura avultada, cunhas
cada vez mais baixas taxas de natalidade, apreciables na base que xa se ve superada en dimensién

polos tramos mais altos que representan os homes e mulleres de mais idade (especialmente estas
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ultimas), froito dun progresivo aumento da esperanza de vida, consolidando unha tendencia que vai

a seguir acentudndose nas proximas décadas.

O mesmo sucede cos indices de dependencia e envellecemento (pero sobre todo neste ultimo) que
aumentan progresivamente a un ritmo vertixinoso, resultando revelador, ao tempo que
preocupante, o feito de que os fogares dunha Unica persoa xa son o grupo maioritario, feito que

necesariamente debe conectarse co anterior.

Os datos advirten, por tanto, dun aumento notable e progresivo no futuro da necesidade de servizos
e equipamentos para atender unha forte presenza de poboaciéon dependente, especialmente de
maiores da 32 e 42 idade que non esta resolta neste intre, polo que resulta necesario adoptar as

medidas oportunas para cubrir esa demanda crecente.

En efecto, o vixente PXOM, ainda que posibilita o uso asistencial como compatible na maioria das
ordenanzas de edificacién de uso residencial, non contempla mais previsidn en relacidon con este tipo
de equipamentos asistenciais para a atencién de maiores que a correspondente ao Centro de dia
existente na vila. Non existe, por tanto unha previsidon expresa no planeamento de equipamentos

asistenciais destinados a residencias de maiores, nin de caracter publico nin privado.

A iniciativa formulada pola propiedade do que no seu dia fora casa cuartel da Garda Civil, de
destinar esta edificacion a residencia de maiores constitie unha magnifica oportunidade para dar
resposta as necesidade da poboacién de As Neves, e facelo no centro da vila, o que permite manter a

relacidn de arraigo dos residentes co seu espazo vital e o seu entorno familiar.

Resulta, por tanto, de interese para o concello de As Neves introducir no planeamento municipal as
previsidns necesarias para concretar este uso dotacional privado e facilitar o destino desta
edificacién singular a residencia de maiores, actividade que ademais de dar resposta a unha
necesidade, contribuird a fortalecer a actividade e localizar emprego na vila e, en definitiva, ao

desenvolvemento econdmico do concello.

2.2. OBXECTIVOS

A modificacion puntual do PXOM que se agora se pretende levar a cabo ten por finalidade posibilitar
o desenvolvemento urbanistico do ambito que abarca as actuais unidades de execucion UE-1 e UE-2,
no centro do nucleo urbano de As Neves, adecuando a ordenacidon as actuais necesidades da
poboacidn, aos principios de racionalidade e sustentabilidade que a deben presidir e 8 normativa de
aplicacion vixente, e resolvendo as contradiciéns existentes nas actuais determinaciéns que fan

inviable dito desenvolvemento.

2.2.1. Obxectivos especificos

Dentro do obxectivo xeral enunciado, a presente MP procura a consecucién dos seguintes obxectivos
especificos:
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a) Garantir a preservacion do patrimonio cultural, nomeadamente no referido a edificacion da
antiga casa cuartel da Garda Civil, incluida no catdlogo do PXOM (E 1202), e ao BIC que na
mesma se integra, adecuando o seu réxime de proteccién a vixente LPC de conformidade co
recollido no informe emitido pola DXPC en data 25.01.2017.

b) Completar a estrutura do nucleo urbano de As Neves procurando a través da ordenacién
deste ambito a acaida articulacidon, funcional e formal dos desenvolvementos das ultimas
décadas coa vila tradicional, partindo do espazo publico como principal elemento de
integracion.

c) Garantir a conservacion da pequena fraga existente no ambito facendo compatible o seu uso
para o lecer cidaddn como zona verde publica coa preservacién do seu valor natural e
paisaxistico.

d) Reducir a pegada da ordenacién minimizando a artificializacién de solos e os movementos de
terras.

e) Dotar ao nucleo urbano de As Neves dunha residencia de maiores dando asi resposta as
necesidades da poboacidn.

f) Fomentar o desenvolvemento econdmico e a xeracidén de emprego no concello de As Neves.

2.2.2. Interese publico da Modificacion Puntual do PXOM

A finalidade e os obxectivos xerais e especificos formulados a fundamentan a Modificacién Puntual

en indubidables razéns de interese publico.

2.3. CRITERIOS DE ORDENACION

A presente MP establece as determinacions urbanisticas para o desenvolvemento do ambito da
mesma tratando de resolver, por unha banda, as contradicions existentes no PXOM que na
actualidade fan inviable o seu desenvolvemento, como xa foi posto de manifesto nesta memoria, e
de mellorar, por outra, a ordenacidn detallada actualmente prevista na procura dos obxectivos antes

enunciados dando asi mellor satisfaccién do interese publico.

A MP proposta formulase dende os criterios xerais de racionalidade e sostibilidade da ordenacion
partindo da base dos condicionantes particulares que resultan tanto das propias necesidades actuais
da poboacién como dos condicionantes identificados no apartado 1.11 da presente memoria como
resultado da analise das caracteristicas fisicas e territoriais do dmbito de actuacidn realizada no

apartado 1.9, e as afeccions sobre o mesmo recollidas no apartado 1.10.

2.3.1.  Criterios respecto proteccion do patrimonio cultural.

A MP debera adaptar as determinacidéns do planeamento 4 Lei 5/2016 LPCG, nomeadamente no

referido as condicidons de proteccién do elemento catalogado no ambito da MP (E 1202 - Casa cuartel
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da Garda Civil), téndose en conta o recollido no informe de 25.01.2017 da DXPC. Deberd, por tanto,
modificarse a ficha do Catadlogo definindo o nivel ou niveis de proteccién que correspondan aos
distintos elementos que o compofien, que en todo caso serd o INTEGRAL para o escudo (BIC)
existente na fachada oeste, a partir dun estudo no que se analicen con rigor os valores culturais do

conxunto, que incluird unha avaliacidon do ben e dos seus elementos caracteristicos,

A ordenacion debera ser congruente coas medidas de proteccién establecidas e procurard asegurar o

mantemento das caracteristicas e valores configuran a sua significacion.

2.3.2.  Criterios respecto da categorizacién do solo urbano.

Como xa se indicou, a modificaciéon puntual comporta no ambito da mesma a plena adaptacion do

planeamento municipal 4 Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A lexislacion urbanistica foi precisando ao longo do tempo, a luz dos abundantes pronunciamentos
dos tribunais, a delimitacién conceptual e xuridica, das categorias do solo urbano (consolidado e non
consolidado), aparecidas como innovacidn da Lei do solo de Galicia do ano 1997. Asi, a vixente LSG
establece no seu artigo 17 a) que o Solo urbano consolidado estd integrado polos terreos que retinan
a condicion de soar ou que, polo seu grao de urbanizacién efectiva e asumida polo planeamento
urbanistico, poidan adquirir a dita condicion mediante obras accesorias e de escasa entidade que

poidan executarse simultaneamente coas de edificacién. A condicidn de solar a establece o artigo 18:

Terdn a condicion de solar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a
edificacion que conten con acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de
abastecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais d rede de saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica e iluminacion publica, en condicions de caudal e potencia
adecuadas para os usos permitidos. Se existe planeamento, ademais do anterior, deberdn estar

urbanizadas de acordo coas alifiacions e rasantes de todas as vias ds que dean fronte.

Como vefien sinalando de forma reiterada os tribunais, a clasificacion do Solo urbano consolidado
ten que aterse 4 concorrencia dos presupostos facticos aos que se subordina unha e outra
clasificacidn, isto é, debe contemplar a situacién de feito que ofrece a realidade no momento de
planificar, asignando aos terreos en que concorran unhas determinadas circunstancias de feito nese
momento a clasificacidon predeterminada pola lexislacion urbanistica (S TSXG 98/2012, entre outras).
De tal xeito que a sola contemplacién polo planeamento dunha determinada transformacion
urbanistica non permite clasificar o solo urbano como non consolidado se a sua situacién real e
actual, isto é, se a realidade das cousas pon de manifesto o cumprimento das circunstancias de feito
que segundo a lexislacion urbanistica deben concorrer para aplicar a categoria de solo urbano

consolidado.

Da realidade factica do ambito da MP, que se reflicte na documentacién que incorpora a presente
memoria, resulta incuestionable a concorrencia dos presupostos establecidos no artigo 17 LSG antes

citado tanto na parcela na que asenta a edificacidon que no seu dia acolleu & casa cuartel da Garda
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Civil como no caso da parcela lindeira con fronte tamén 4 Praza de Santo Agostifio. para a sua

clasificacion como solo urbano consolidado.

2.3.3.  Criterios respecto da delimitacion de areas de reparticion.

Como consecuencia da reconsideracion da categorizacién do solo urbano do ambito da MP que
impdén a adaptacién ao marco da LSG, cémpre tamén reconsiderar a delimitacidon das areas de
reparticion que resultan das unidades de execucidn previstas no vixente PXOM ao verse moi
reducida dimension da superficie da UE-1 como resultado da exclusién dos solos que deben ser
considerados como SUC. Non haberia tampouco razén algunha para manter unha diferente
atribucién de cargas e beneficios a solos que tefien, no substantivo, a mesma natureza urbanistica (é
mais, cando resultan ser na siia maior parte unha mesma propiedade), mais ainda cando as propias
fichas das duas unidades de execucién establecen a necesidade de estudar de forma coordinada os
dous estudos de detalle esixidos para o seu desenvolvemento a efectos de garantir a continuidade e

ensamblaxe dentro da zona urbana das zonas verdes.

Asi, co obxecto de lograr unha mais eficiente e racional execucién do planeamento, englébase nunha
Unica Area de Reparticion a totalidade do SUNC do dmbito da MP, establecendo asi mesmo un tnico

poligono de execucién coincidente coa dita drea de reparticion.

2.3.4. Criterios respecto dos usos e intensidades.

A MP mantén, con caracter xeral, o uso global previsto para o seu dmbito no PXOM, e dicir, o uso

Residencial.

Non obstante, incorpérase a previsidn especifica de uso de equipamento asistencial privado
(residencia de maiores) para a parcela na que se atopa a edificacion que no seu dia fora casa cuartel
da Garda Civil. Esta previsién responde, por unha banda, a iniciativa xa formulada pola propiedade
desta parcela (que xa con esta finalidade iniciara a tramitacién do Estudo de Detalle da UE-1
definitivamente frustrada por mor do informe desfavorable da DXPC xa referido con anterioridade),
e por outra, a necesidade deste tipo de equipamentos tal e como faise constar no apartado 2.1.2

anterior.

No referente as intensidades de uso, mantéfiense as edificabilidades maximas previstas para este
ambito no PXOM.

Con independencia do anterior, en virtude do disposto polo artigo 41.1.d LSG, a superficie edificable
do SUNC non podera superar o limite de 0,50 metros cadrados edificables por cada metro cadrado

de solo.

2.3.5. Criterios respecto das reservas de solo para dotacidns publicas
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A MP mantén a previsidon do vixente PXOM relativa @ creacidon dun parque coincidindo coa zona de
afeccion do cemiterio. Porén enténdese necesario revisar a concepcién formalista desta zona verde
formulada polo PXOM, que en absoluto se compadece coas condicions naturais e os valores deste
espazo. O criterio da MP para este parque baséase precisamente na preservacion do valor natural e
paisaxistico da pequena fraga existente facéndoa compatible co uso e lecer cidaddn. Procurarase

incrementar na medida do posible a superficie prevista no PXOM para este parque.

No ambito do solo urbano non consolidado cumprirase coas reservas minimas para dotaciéns locais

establecidas no artigo 42 LSG.

2.3.6.  Criterios respecto das infraestruturas.

2.3.6.1. Sistema viario.

O desefio da rede viaria interior da MP debe ter en conta o caracter singular deste ambito na
estrutura urbana do nucleo de As Neves como rétula entre a vila histérica e os novos
desenvolvementos, nomeadamente os novos equipamentos 4 beira da PO-400, asi como a
preponderancia dos desprazamentos a pé na mobilidade local. A conexién viaria para o tréfico
rodado entre estes elementos estd resolta de forma suficiente na actualidade a través das ruas que
bordean o dmbito da MP, polo que as Unicas demandas de acceso rodado no interior do dmbito son

as xeradas polas novas edificacions previstas polo planeamento.

Neste sentido, enténdese necesario concibir o viario interior non tanto dende a habitual perspectiva
funcional das rdas (como estruturas lineais dominadas pola continuidade da seccidn) senén como
espazos publicos de paso e estanza desefiados para unha clara prevalencia do uso peonil, sen
prexuizo do necesario acceso rodado as edificaciéns do interior, que permitan pofier en relacién os
distintos elementos da estrutura urbana a través da continuidade dos espazos publicos (Praza Maior-

Praza de S. Agostifio - o novo parque publico - Polideportivo e equipamento escolar)

Igualmente enténdese necesario revisa o criterio do vixente PXOM respecto do viario interior do
ambito por canto neste concibese en algin caso como mero soporte da nova edificacion, sen una
necesidade funcional que o xustifique alen desta razén, o que supén unha innecesaria fragmentacién
da trama e da continuidade dos usos. Ademais dunha innecesaria artificializacion do solo. Proponse
por tanto eliminar o viario de conexidn entre as rdas Doutor Martinez Rodriguez e Rosalia de Castro

previsto no PXOM por resultar innecesario.

2.3.6.2. Sistema de infraestruturas de redes de servizos.

As condicions das redes de servizos axustarase ao establecido ao respecto no Titulo IV (artigos 80 e

ss.) da Normativa do PXOM, asi como na normativa sectorial de aplicacion.

Como xa se indicou anteriormente, a ordenacion proposta non incrementa as intensidades de uso
contempladas no vixente PXOM, polo que non resulta necesario a prevision de conexion exteriores

nin, previsiblemente, a ampliacién ou reforzo das redes existentes. Porén a MP debera revisar a
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estimacion de caudais e as necesidades de subministro, a efectos de comprobar a suficiencia das
redes existentes e no seu caso, a reposicidon dos servizos que poidan resultar afectados coa execucion

da ordenacién.

2.3.7. Criterios para o desenvolvemento da Area de Reparto.

Co obxecto de asegurar dende o planeamento xeral un desenvolvemento da ordenacién congruente
cos obxectivos e criterios da MP e unhas acaidas condicidns de integracion paisaxistica, a MP
incorpora, de conformidade co establecido polo art. 54 LSG a ordenacién detallada da Area de
reparto delimitada en SUNC, de xeito que unha vez aprobada definitivamente poda iniciarse
directamente a execucion do planeamento. A tal efecto, incluird, ademais das correspondentes
determinacidns propias do PXOM nesta clase de solo (arts. 52 e 54 LSG), como minimo, as
determinaciéns correspondentes aos plans especiais de reforma interior segundo o establecido no
artigo 72.2 LSG.

A ordenacién detallada deste dmbito de SUNC, ademais dos criterios xerais xa expresados nos

anteriores apartados responde aos seguintes criterios especificos:

. Procurase a adaptacion 4 topografia, tratando de minimizar no que sexa posible os
movementos de terras.

. Procurase unha acaida integracion da edificacién na trama da vila adaptando a escala e
tipoloxias as condicions do contorno.

. O emprazamento das edificacidns subordinase a unha acaida definicién do espazo publico,
procurando ademais a permeabilidade entre os espazos publicos a través dos espazos de
titularidade privada non ocupados pola edificacidn

. A reserva de solo para equipamento publico de cesién destinase, de conformidade co
previsto no art. 42.5 LSG, a incrementar a superficie de zonas verdes publicas, dada a sua
reducida dimensidn e por ser esta a dotacidn prioritaria.

. De conformidade co establecido no artigo 77.4 do Regulamento da Lei do solo non se
contemplan reservas de solo para vivenda suxeita a algun réxime de proteccidn publica.

Para a execucién da ordenacién establecida para este dambito de solo urbano non consolidado
delimitase un Poligono tnico coincidente co Area de Reparticion.

O desenvolvemento deste Poligono realizarase polo sistema de actuacién indirecto de
Compensacion.

2.4. DESCRIPCION E XUSTIFICACION DA MODIFICACION PUNTUAL

2.4.1. Descricion da Modificaciéon Puntual

A Modificacion Puntual que se proxecta supdn a alteracidn das seguintes previsidns ou

determinacions do vixente PXOM de As Neves:

tima &



; MODIFICACION PUNTUAL N2 9 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO
Concello . ,

CONCELLO DE AS NEVES NO AMBITO DAS UNIDADES DE EXECUCION UE-1 E UE-2

BORRADOR DO PLAN

As Neves

2.4.1.1. Modificacién da categorizacion do solo urbano.

Modificase a categoria do solo urbano de parte das duas parcelas incluidas no PXOM na unidade de
execucion UE-1 que dan fronte & praza de Santo Agostifio e & ria Doutor Martinez Rodriguez que
pasan a ter, de conformidade co establecido na vixente lexislacidn urbanistica a consideracién de
Solo Urbano Consolidado (SUC).

2.4.1.2. Maoadificacién da delimitacion de dreas de reparto.

Modificase, como consecuencia do anterior, a delimitacidn das areas de reparto en Solo Urbano Non
Consolidado (SUNC), e dicir, das unidades de execucién UE-1 e UE-2 do PXOM vixente. A reducida
extension do dmbito da UE-1 unha vez producida a obrigada exclusién da mesma do solo que
obxectivamente ten as condicions e natureza de Solo Urbano Consolidado, fai inviable o
desenvolvemento autdnomo, polo que ambas as duas unidades de execucién fundense nunha unica
area de reparto, coa denominacién UE-1/2, que abrangue a superficie que mantén a consideracion
de SUNC da UE-1 e a totalidade da superficie da UE-2, constituindo un Unico poligono para a
execucion do planeamento, sen prexuizo dos axustes na delimitacion que derivan dunha maior

precisidn da informacidn cartografica.

A ordenacion detallada deste dmbito de solo urbano non consolidado establécese directamente pola
modificacién puntual segundo o previsto no artigo 54 LSG. As condiciéns da ordenacion establecida

pola modificacién puntual para esta Area de reparticién concrétanse no seguinte apartado 2.4.1.4.

2.4.1.3. Modificacion da ordenacion detallada do ambito.

Cos obxectivos e criterios enunciados nos anteriores apartados modificase a ordenacion detallada

prevista no PXOM para o ambito da MP nos seguintes termos:

. Recdllese na ordenacién a actual volumetria da antiga Casa cuartel da Garda Civil
posibilitando asi as acaidas condiciéns de proteccion desta edificacion catalogada.
Igualmente se modifica a disposicion volumétrica da edificacion prevista na propiedade
lindeira procurando a integracidn na mesma de parte das ruinas existentes que, ainda
carecendo dun valor patrimonial que xustifique a sua proteccién expresa, poden contribuir a
unha mellor integracién ambiental do conxunto edificado.

. Moaodificase a cualificacidon da parcela da antiga Casa cuartel, a que se lle asigna expresamente
a de equipamento asistencial privado, para o seu destino a residencia de maiores.

. Modificase a ordenacion da zona verde prevista no PXOM, abandonando a concepcion
formalista actual, para acomodala 4s condiciéns da pequena fraga existente, a efectos de
garantir a sUa preservacion.

. Respecto do sistema viario corrixese a alifiacién da ria Doutor Martinez Rodriguez para
conciliala coa lifia da fachada da edificacidén protexida (precisamente sobre a que se sitla o
escudo coa consideracién de BIC) e o muro de pedra e enreixado do peche da parcela.
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. Eliminase a rua prevista polo PXOM entre a rua Doutor Martinez Rodriguez e a rda Rosalia de
Castro (praza de Sto. Agostifio).

. Modificanse as alifiaciéns do viario interior previsto a efectos de acentuar o seu caracter de
espazo publico de uso prevalente dos pedns.

. Moaodificase a disposicidn das edificaciéns previstas para favorecer a permeabilidade entre a
zona verde e os restantes espazos publicos, asi como para procurar unha mellor adaptacion a
topografia do lugar.

. Modificanse, asi mesmo, as tipoloxias da edificacién incorporando a previsién dun pequeno
corpo de edificacion unifamiliar en fileira para resolver a transicidn coa zona de ordenanza 4
(edificacién unifamiliar) contigua ao ambito polo vento sur.

A ordenacion proposta para o dmbito da MP concrétase nos planos de ordenacién que se
acompafian, e se resume nos graficos e cadros de superficies e de condicidns urbanisticas que

recolle o apartado 2.4.1.6.

e oz

2.4.1.4. Determinacions para o desenvolvemento da Area de Reparticion.

De conformidade co establecido no artigo 54 da LSG a MP establece as seguintes determinacions

para o desenvolvemento da area de reparticién UE-1/2 en solo urbano non consolidado:
Delimitacién.

A delimitacion da Area de Reparticién UE-1/2, realizase de acordo cos criterios recollidos no apartado
2.3.1.1.

. Superficie delimitada: 6.634 m2

A efectos da determinacion do Aproveitamento tipo deberan deducirse os 355,4 m2 de superficie

correspondente a dotacidns publicas existentes (viario) que a MP mantén ou substitle polas novas.
Usos Globais e superficie total edificable.
. Uso global: Residencial.
. Tipoloxias edificatorias: Edificacion residencial colectiva en bloque aberto
Edificacidn residencial unifamiliar en fileira.
. Edificabilidade maxima: 2.730 m? de teito edificable.

Reservas de solo para dotacidns urbanisticas

. Dotacidns locais

Sistema de zonas espazos libres publicos: 3.034 m?
Sistema de equipamentos publicos: 375 m?
Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 10 prazas
Arborado: Conservacion ou plantacidon de: 28 arbores
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Xestion.
. Poligono unico coincidente co area de reparticién

. Sistema de Actuacion: Cooperacién

2.4.1.5. Modificacion do Catdlogo de edificios e conxuntos a protexer do PXOM.

Modificase a ficha do Catalogo do PXOM correspondente ao edificio que no seu dia foi casa cuartel
da Garda Civil (ficha E1202) a efectos adecuar as condiciéns de proteccién dos elementos que
integran o ben catalogado ao establecido na Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de
Galicia, de conformidade co indicado no informe de 25.01.2017 da Direccion Xeral do Patrimonio

Cultural.

2.4.1.6. Cadros resumo da ordenacion proxectada pola Modificacion Puntual.

A ordenacién proposta para o ambito da MP concrétase nos planos de ordenacién que se
acompafian, e se resume no seguinte esquema e cadros de superficies e de condicidns urbanisticas

que seguen:

Ordenacion proposta dé ambito da Modificacion Puntual.

\ \m
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S.U.CONSOLIDADO AR. UE-1/2
ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 3.034 m2
NOVO PARQUE PUBLICO 3.034 3.034
EQUIPAMENTOS PUBLICOS 375 m2
Incremento Sup. ZVEL (art. 42,5 LSG) 375 375
802 1.032 1.834
Ne prazas aparcamento publico 10 10
SUPERFICIES CON APROVEITAMENTOS LUCRATIVOS 4348 m2
EQUIPAMENTO PRIVADO (Asistencial) 1.235 1.235
ORDENANZA 5 804 804
ORDENANZA 4 116 116
AREA DE REPARTO UE-1/2 2.193 2.193
SUPERFICIE TOTAL DO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL 9.591 m2
2.957 6.634

Cadro resumo coas superficies de ordenacion da Modificacion Puntual

Superficie (V) Edificab. Ocupacion Tipoloxia

de solo caracteristico maxima maxima s/r edificatoria

m* m* edif.

Solo Urbano Consolidado

EQUIPAMENTO PRIVADO 1.235 Dotac. Priv 1.345 637 Edif. Singular
ORDENANZA 5 804 Residencial 1.000 522 Bloque compacto
ORDENANZA 4 116 Residencial 46 35 Unif. Illada

Area de Reparticion UE-1/2
RESIDENCIAL COLECTIVO 1.092 Residencial 1.890 630 Bloque aberto
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1.099 Residencial 840 420 Unif. Fileira

Cadro resumo coas das condicions de edificabilidade da Modificacion Puntual.

2.4.2. Alcance formal da Modificacion Puntual do PXOM.

Dende o punto de vista formal, a modificacidon puntual proxectada concretariase na alteracion dos

seguintes elementos do PXOM:

e Modificacién dos PLANOS DE ORDENACION do PXOM:
- Modificacién do PLANO 02-5. Clasificacidn do solo e usos pormenorizados, a escala 1: 1.000.
- Incorporacion dos planos de ordenacién detallada da AR UE-1/2.

e Modificacién da Ficha E 1202 do Catalogo de Edificaciéns e Conxuntos a protexer do PXOM.

e Modificacién da NORMATIVA URBANISTICA do PXOM:

- Modificacién do ANEXO Il “FICHAS DE UNIDADES DE EXECUCION EN SOLO URBANO” coa
supresion das fichas correspondentes aos poligonos de execucién UE-1 e UE-2 e a

Incorporacién dunha nova ficha correspondente & Area de reparticién UE-1/2.

- Incorporacién dun novo anexo (VI) & NORMATIVA URBANISTICA coas determinaciéns

normativas particulares para o desenvolvemento da Area de reparticién UE-1/2.
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2.4.3. Comparativa da ordenacién da MP e do PXOM

MP PXOM DIFERENCIA
ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 3.034 2.864 170 m2
NOVO PARQUE PUBLICO 3.034 2.864

EQUIPAMENTOS PUBLICOS 375 375 m2

Incremento Sup. ZVEL (art. 42,5 LSG)

SISTEMA VIARIO 1.834 2.632 -798 m2

1.834 2.632
N2 prazas aparcamento publico
SUPERFICIES CON APROVEITAMENTOS LUCRATIVOS 4.348 3.540 808 m2
SOLO URBANO CONSOLIDADO 2.155
AREA DE REPARTO UE-1/2 2.193
UNIDADE DE EXECUCION UE-1 1.658
UNIDADE DE EXECUCION UE-1 1.882
SUPERFICIES EDIFICABLES MAXIMAS 5.121 5.122 -1 m2 edif
SOLO URBANO CONSOLIDADO 2.391
AREA DE REPARTO UE-1/2 2.730
UNIDADE DE EXECUCION UE-1 3.273
UNIDADE DE EXECUCION UE-1 1.849

Cadro comparativo das superficies ordenadas no PXOM e a Modlificacién Puntual.
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2.5. CUMPRIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA VIXENTE

2.5.1. Cumprimento da LSG

2.5.1.1. Artigo 41. Limites de sustentabilidade

O artigo 41.3 LSG establece que no solo urbano non consolidado de uso residencial dos concellos con
poboacion inferior a 5.000 habitantes no que sexan necesarios procesos de urbanizacién, o
planeamento non podera conter determinacidns das que resulte unha superficie edificable total

superior a 0,50 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

A Modificacidon Puntual establece unha edificabilidade méxima para o ambito de solo urbano non
consolidado de 2.730 m? de teito edificable, de uso residencial, o que se traduce nun indice de
edificabilidade de 0,412 m? de teito edificable por m2 de solo, por debaixo do limite establecido pola
LSG.

2.5.1.2. Artigo 42. Reservas de solo para dotacions

Reservas de solo para Sistemas Xerais.

O artigo 42.1A LSG non establece a esixencia de reservas minimas de solo para a implantacion dos

sistemas xerais nos concellos con poboacién inferior a 5.000 habitantes, como é o caso de As Neves.

A presente MP non contempla reserva algunha de solo para sistemas xerais. En todo caso, tampouco
incrementa a capacidade maxima residencial do vixente PXOM, polo que non se altera a proporcion
de solo destinado & implantacion de sistemas xerais.

Reservas de solo para Dotacidns locais.

O artigo 42.2 LSG (art. 69.1 RLS) establece que con independencia dos sistemas xerais, o plan que
contefa a ordenacidn detallada establecera no solo urbano non consolidado as reservas minimas de

solo para os seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de lecer, expansién e

recreo da poboacion:

- En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 metros cadrados de solo por cada 100 metros

cadrados edificables e como minimo o 10 % da superficie total do dmbito..

b) Sistema de equipamentos publicos destinados a prestacion de servizos sanitarios,

asistenciais, docentes, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:

- En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 10 metros cadrados de solo por cada 100 metros

cadrados edificables.
c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

- Unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados edificables, das que, como

minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.
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Para arborado:

En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: a plantacién ou conservacién dunha arbore por

cada 100 metros cadrados edificables.

A Modificacidn Puntual, de conformidade co artigo 42.1 establece as seguintes reservas minimas

para dotaciéns locais como determinacién para o planeamento de desenvolvemento:

a)

b)

d)

Sistema de espazos libres publicos:

A superficie de zonas verdes e espazos libres (ZV-EL) ordenada pola MP no ambito de solo
urbano é de 3.034 m?, superficie notablemente maior que a esixida, tanto en proporcion &

superficie do dmbito (663,4 m?) como en proporcion 4 edificabilidade (491,4 m?).

A superficie de ZV-EL ordenada é igualmente superior & actualmente prevista no PXOM no

conxunto das unidades de execucién UE-1 e UE-2 (2.863,9 m?).

Os espazos libres e zonas verdes deberan cumprir as condicidns establecidas para eles no
artigo 70 RLS.

Sistema de equipamentos publicos:

A superficie destinada a equipamentos publicos (EQ) ordenada pola MP no ambito de solo

urbano é de 375,7 m?, superior 4 esixida (322,3 m?).

Non obstante, esta reserva destinarase incrementar a superficie de zonas verdes, de

conformidade co previsto no art. 42.5 LSG.

O PXOM non prevé actualmente reserva de solo algunha para equipamentos publicos no
conxunto das unidades de execucion UE-1 e UE-2.

Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

- Unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados edificables, das que, como
minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico. As prazas publicas de aparcamento

cumpriran as condiciéns establecidas no artigo 75.2 RLS.

Para arborado:

A MP prevé a conservacion do pequeno bosque de frondosas existente que supera

sobradamente o nimero de arbores esixido (28).

A Modificacién Puntual cumpre, por tanto, co establecido polo artigo 42 LSG.
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2.5.1.3. Artigo 83. Modificacions dos instrumentos de planeamento urbanistico

O artigo 83.1 LSG establece que calquera modificacion do planeamento urbanistico debera
fundamentarse en razdns de interese publico debidamente xustificadas. No apartado 2.2 da presente

memoria xustificanse oportunamente as razéns que determinan o interese publico da MP.

2.5.1.4. Cumprimento das normas de calidade ambiental e paisaxistica.

A ordenacién e as determinacions normativas da MP garantiran, no que lles resulta de aplicacién, o

cumprimento dos artigos 43 da LSG e 78 RLS relativos as normas de calidade ambiental e paisaxistica.

2.5.1.5. Cumprimento das normas de aplicacion directa.

A ordenacién e as determinacidons normativas da MP garantirdn o cumprimento do establecido polos

artigos 91 LSG e 216 RLS relativos 4 adaptacién ao ambiente e proteccién da paisaxe.

2.5.1.6. Determinacions e contido documental da MP

A Modificacién Puntual conterd as determinaciéns de caracter xeral do planeamento xeral
establecidas polo artigo 52 LSG e concordantes do RLS no que lle resultan de aplicacion en razén do
seu obxecto e alcance. Asi mesmo contera as determinaciéns que os artigos 53 e 54 da LSG e
concordantes do RLS establecen para o planeamento xeral en solo urbano consolidado e non
consolidado. Ademais, toda vez que a MP incorpora xa a ordenacién detallada do SUNC, incluira as
determinacidns correspondentes aos plans especiais de reforma interior, de acordo co establecido
no artigo 72.2 LSG e 181.3 RLSG.

Ditas determinaciéns as desenvolvera a MP nos documentos relacionados nos artigos 131 e ss. RLSG

no que resulten de aplicacién en razén do seu obxecto e alcance.

2.5.2.  Cumprimento das determinaciéns do PXOM

A presente Modificacién Puntual do Plan Xeral de As Neves e plenamente congruente co modelo

territorial do Plan Xeral.

A Modificacién Puntual xustifica a necesidade da reforma proposta, asi como o mantemento da

coherencia interna das previsidons e elementos do Plan Xeral que modifica.

2.5.3. Cumprimento da normativa de Accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas

En cumprimento do artigo 43.3 da LSG, a Modificacidon Puntual, como planeamento que establece a
ordenacion detallada terd en conta as previsidons necesarias para evitar barreiras arquitectdnicas e
urbanisticas, de maneira que as persoas con mobilidade reducida vexan facilitado ao maximo o
acceso directo aos espazos publicos e as edificacidns publicas e privadas, de acordo coa normativa

vixente sobre accesibilidade e supresién de barreiras arquitectdnicas.
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De conformidade co disposto na Disposicién Transitoria Primeira da Lei 10/2014, do 3 de decembro,
de accesibilidade, mentres non se produza o desenvolvemento regulamentario a que se refire o
artigo 33 de dita lei, permanecera vixente a regulacidén contida ao respecto no Decreto 35/2000, de
28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei sobre

accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia (en adiante RASB).

A estes efectos a MP respectara as condicidéns establecidas no citado texto legal, e no particular as
relativas ao disposto no Capitulo | do RASB “Disposicidns sobre barreiras arquitecténicas urbanisticas
(Baur)”, nas Seccidéns primeira a oitava, no referente as determinaciéns propias do planeamento de

desenvolvemento.

Asi mesmo, de forma complementaria, sera de obrigado cumprimento a lexislacion estatal que
regula as condicions basicas en materia de accesibilidade mediante a “Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados”.

As condicidns de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e utilizacion de espazos publicos
urbanizados aplicanse 4s areas de uso peonil, dreas de estanza, elementos urbanos e itinerarios
peonis comprendidos en espazos publicos urbanizados. Ditas condicions, establecen unha serie de
caracteristicas de desefio, construcién, mantemento e xestién que deben cumprir os devanditos

espazos publicos urbanizados.

2.5.4. Cumprimento das determinacions das DOT

As Directrices de Ordenacidon do Territorio (DOT) foron aprobadas definitivamente mediante o
Decreto 19/2011, de 10 de febreiro (DOG n2 36 do 22/02/2011), e tefien como finalidade precisar a
definicion dun modelo territorial para Galicia, establecendo as pautas espaciais de asentamento das
actividades. As propostas e determinacidns das DOT pretenden definir unha senda a seguir e trazar
un escenario de futuro, que baixo unha perspectiva de sostibilidade, aspira a conseguir a cohesion

social e territorial de Galicia.

As DOT configuran un modelo territorial baseado nun sistema xerarquizado de asentamentos
articulado polas redes de infraestruturas e equipamentos. Segundo este modelo, o Concello de As
Neves forma parte do sistema de cidades de Galicia encadrado na Area Urbana de Vigo (Rexidn
urbana Vigo-Pontevedra). Estes espazos urbanos seran ambitos para a planificacidn territorial, de
infraestruturas, equipamentos e de servizos aos cidadans de caracter estruturante (D.E. 2.1.1). De
acordo con esta vocacion o concello de As Neves acolle, xunto co vecifio concello de Salvaterra de

Mifio a gran Plataforma Loxistica e Industrial vinculada ao porto de Vigo (PLISAN).

A Modificacion Puntual do PXOM debera xustificar a sua coherencia e conformidade coas
determinacidns e criterios establecidos polas DOT, incorporando unha valoracién da correspondencia

dos seus contidos con respecto ao disposto en ditas Directrices (D.E. 1.4).
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O presente documento constitie o Borrador do Plan da Modificacién Puntual n2 9 do PXOM de As
Neves, e na documentacidon que o integra desenvolve os contidos que a efectos da sua redaccidn
establece o artigo 145 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro (RLSG) en relacidn cos artigos 46, 60
e 83 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

Redactase como parte da documentacién necesaria para dar cumprimento ao artigo 29 da Lei

21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental estratéxica simplificada de plans e programas.

O documento presentarase ante a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental da Conselleria
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio da Xunta de Galicia, xunto coa solicitude de inicio da
avaliacién ambiental estratéxica simplificada e do documento ambiental estratéxico (DAE) que se

redacta en tomo independente.

Vigo, Marzo de 2018,

O DIRECTOR DA EQUIPA REDACTORA:

Asdo.: Xavier Rivas Barros. DIRECTOR DA EQUIPA REDACTORA
Arquitecto. Col. 1.105 COAG

ORDENACION TERRITORIAL, INFRAESTRUTURAS E MEDIO AMBIENTE, S.L. (OTIMA, S.L.)

O DIRECTOR DOS TRABALLOS POLA ADMINISTRACION:

Asdo.: Teodoro de Francisco Antes

Arquitecto municipal

CONCELLO DE AS NEVES
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